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I. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI
A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie

UPN obce Topolniky - Zmeny a doplnky &. 6/2019 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 6/2019%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Topolniky
Hlavna ulica 126, 930 11 Topolniky

M

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona £. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkovd, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné &islo: 300).

Spracovatel dokumentacie

UPns.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’:

Ing. arch. M. Dud&sovd, autorizovany architekt SKA, registraéné éislo 0734 AA 0230

Spolupraca:

Ing. arch. Petra Berova.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov &. 6/2019%, vymedzenie rieSeného Gzemia, ciele
rieSenia
Dévodom obstarania ,,Zmien a doplnkov €. 6/2019” bola potreba doplnenia novych rozvojovych lokalit a cyklotras, potreba

vykonania zmien adoplnkov v zdvidznej regulacii platného UPN obce a potreba zachytenia aktudlneho stavu Uzemia
(zrealizované cyklotrasy, nevyzna€ené zastavané Gzemia ...).

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 6/2019” je tzemie obce Topolniky (podrobnejsie pozri ,,Hlavnym cielom rie3enia...”
v dalsom texte).

Hlavnym cielom riesenia ,,Zmien a doplnkov &. 6/2019" je:

) navrh novych rozvojovych pléch:
- Oznaclenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 1-6/2019
Vymera lokality: 1,3549 ha
Existujdca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy poinchospodarskej pédy (nezastavany celok N1)
Navrhovand funkcia: plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (priemysel, sklady a technické vybavenie) - v
Poznamka: Lokalita bola v platnom UPN schvalend vo vyhladovej etape.
- Oznadenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 2-6/2019
Vymera lokality: 6,8441 ha
Existujtca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy polnohospodarskej pddy (nezastavany celok N1)
Navrhovanad funkcia: plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (priemysel, sklady a technické vybavenie) - V
- Oznadenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 3-6/2019
Vymera lokality: 8,3708 ha
Existujtca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy pofnohospodarskej pédy (nezastavany celok N1)

Navrhovanad funkcia: plochy s previadajicou vyrobnou funkciou (priemysel, sklady a technické vybavenie) - V
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Poznamka: Cast lokality bola v platnom UPN schvélend vo vyhladovej etape.

Oznadenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 4-6/2019

Vymera lokality: 9,8800 ha

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy polnohospodarskej pddy (nezastavany celok N1)
Navrhovana funkcia: plochy s previadajicou vyrobnou funkciou (pofnohospodarske usadlosti) - U

Pozndmka: Navrhované pouzitie poln. poédy na nepoln. Ucely je v rozsahu max. 10%, t.j. zastavané a spevnené
plochy nemézu presiahnut 10% z celkovej vymery.

Oznacenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 5-6/2019

Vymera lokality: 4,2782 ha

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy polnohospodarskej pady (nezastavany celok N1)
Navrhovana funkcia: plochy s prevladajticou obytnou funkciou (byvanie v rodinnych domoch) - B
Oznadenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 6-6/2019

Vymera lokality: 0,2294 ha

Existujica funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy s previddajicou obytnou funkciou (byvanie + obtianska
vybavenost + zeleri) - B,0V,Z (zastavany celok Z1)

Navrhovana funkcia: plochy s prevlddajicou obytnou funkciou {byvanie v bytovych domoch) - B
Poznamka: Navrhovana max. podlaZnost 3 NP.

Oznadenie novej rozvojovej plochy/regula¢ného celku: 7-6/2019

Vymera lokality: 10,0817 ha

Existujtca funkeia (v zmysle platnej UPD): plochy polnohospodarskej pddy (nezastavany celok N1)
Navrhovana funkcia: plochy s prevladajticou vyrobnou funkciou (priemysel, skiady a technické vybavenie) - vV
Pozndmka: Lokalita bola v platnom UPN schvalend vo vyhladovej etape.

Oznacenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 8-6/2019

Vymera lokality: 11,7039 ha

Existujtca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy polnohospodarskej pody (nezastavany celok N1)
Navrhovana funkcia: plochy s prevlidajlicou obytnou funkciou (byvanie v rodinnych domoch) - B
Paznamka: Lokalita bola v platnom UPN schvélend vo vyhladovej etape.

Oznacenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 9-6/2019

Vymera lokality: 0,7200 ha

Existujtica funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy prvkov ekologického vyznamu (nezastavany celok N3)
Navrhovana funkcia: plochy s prevlddajlicou obytnou funkciou (byvanie v rodinnych domoch) - B
Poznamka: Lokalita bola v platnom UPN schvélend vo vyhladovej etape.

Oznacdenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 10-6/2019

Vymera lokality: 0,3058 ha

Existujlica funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy s prevlddajicou obytnou funkciou (byvanie + obéianska
vybavenost + zelef) - B,0V,Z (zastavany celok Z1)

Navrhovana funkcia: ob¢ianske vybavenie - OV

Pazndmka: Navrhovana max. podlaZnost 2 NP.

Oznacenie novej rozvojovej plochy/regulaéného celku: 11-6/2019
Vymera lokality: 7,2137 ha

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy s previddajicou vyrobnou funkciou (polnohospodérska vyroba —
Zivotisna vyroba a pridruZené vyrobné prevadzky) - V (zastavany celok Z3)

Navrhovana funkcia: plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (pofnohospodarske usadiosti) - U

navrh novych cyklistickych trds (podla pripravovanych PD)

zachytenia aktualneho stavu (izemia, najmai:

zrealizovanej zastavby

zrealizovanych komunikacii, cyklistickych trds, trds a zariadeni technickej infradtruktary
kulturnych pamiatok

zmeny a doplnky v zdviznej regulacii platného UPN, najmi:

doplnenie vysvetliviek k uplatfiovaniu regulacie a definicii
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- zmeny v max. podlaznosti objektov a ur¢enie vyskovej irovne 1. NP objektov

- upozornenie na problémy s podpivni€ovanim objektov z ddvodu vysokej hladiny spodnej vody
- urfenie min. koeficientov ozelenenia

- urcenie min. vymery pozemkov v plochéch s prevladajicou obytnou funkciou

- urenie zastavovacich podmienck pre rodinné domy (najm3 vyligenie radovej zastavby s vynimkou dvojdomov),
vratane $pecifickych podmienok vystavby v zastavanom celku Z1

- zmeny reguldcie funkéného vyuditia (osobitne v lokalite €. 3)

- urcenie min. Sirky uli¢ného priestoru miestnych komunikacif

- urenie podmienok rieSenia parkovania vozidiel a odvadzania daidovych odpadovych véd

- uréenie podmienok odizolovania funkéne nezluéitelnych Gzemi (vyroba a byvanie)

- uréenie podmienky spracovania UPN zny pre nové rozvojové plochy s prevlddajicou obytnou funkciou (byvanie
v rodinnych domoch)

° iné zmeny (pozri textovu a grafickd €ast), najma ak vyplyvajl zo zmien platnych pravnych predpisov.

Textova fast obsahuje v predchadzajlicom texte tejto kapitoly prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna &ast
je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie si dpravami dotknuté, nie s v textovej Casti uvadzané).
Zavazna textova Cast je vzhiadom na znaény rozsah zmien a doplnkov spracovana formou doplnenia a vypustenia textu UPN
obce Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov v Gplnom zneni (,,UPN obce Topofhiky v zneni ,,Zmien a doplnkov ¢&.

1/2004, 1/2012, 1/2014, 1/2015, 1/2017“). Pripadné preradenie textu do inej Casti kapitoly, odstranenie opakujucich sa slov
ako aj opravu gramatickych chyb sme v textovej asti ako zmeny nevyznacovali.

Predmetom pripomienkového konania s vyznafené zmeny v texte zavaznej textovej Casti:

doplifany text:  aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text:  aasssadaaaaaaza

Grafickd tast je spracovana formou priesvitiek na vykresy platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania sti vyznaéené zmeny v texte a zmeny grafickej &asti uvedené na priesvitkich.
Casovy horizont ,,UPN obce Topolniky“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa predpokladd do r. 2035.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 6/2019” budd tieto prerokované podla § 22 v sUvislosti s § 31 stavebného zikona
s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodriania postupu obstaravania

Okresnému udradu Trnava, odboru vystavby abytovej politiky anésledne predloZené na schvalenie Obecnému
zastupitel'stvu v Topolnikoch.

Vychodiskové podkiady pre ,Zmeny a doplnky &. 6/2019"

Pre ,Zmeny a doplnky €. 6/2019” boli vychodiskové najmi tieto podklady:

. Zavazna East “UPN regiénu TTSK”, vyhldsend vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja €.

33/2014

° L,UPN obce Topolniky", spracovatel: Ing. arch. Monika Dud&Sova, schvileny uznesenim OZ ¢&. 6/2004-Pl zo diia
16.03.2004

. ,UPN obce Topolniky — Zmeny a doplnky & 1/2012", spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvdleny uznesenim OZ &.

5/2012 Pl zo dfia 14.03.2012

° ,UPN obce Topolniky — Zmeny a doplinky & 1/2014", spracovatel: DMTeam s.r.o. Bratislava, schvéleny uznesenim 0Z
¢.6/2014 zo diia 15.07.2014.

° ,UPN obce Topolniky — Zmeny a doplnky & 1/2015", spracovatel: DMTeam s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim OZ
€.5/2015-PL zo dia 09.06.2015.

. ,UPN obce Topolniky — Zmeny a doplnky & 1/2017", spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim OZ &.
1/2018 Pl zo dfia 30.01.2018

. PoZiadavky obce na zmeny a doplnky, schvélené Uznesenim OZ €. 4/2019 Pl-6 zo dria 18.06.2018.
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Udaje o sulade ,,Zmien a doplnkov &. 6/2019“ so zadanim UP obce

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce Topolniky.
Vzhladom na charakter dokumentdcie ,Zmeny a doplnky €. 6/2019", iné zadanie nebolo vypracované.

~Zmeny a doplnky ¢. 6/2019“ s( v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Topolniky” a s jeho ,Zadanim”,

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce
Obec Topolhiky ma spracovany ,,UPN obce Topolniky”, schvaleny uznesenim OZ &. 6/2004-PI zo dfia 16.03.2004.

Pavodny UPN bol pat krat aktualizovany. Pévodna dokumentdcia v zneni neskorsich zmien a dopinkov je aj nadalej vhodnou
dokumentdciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce Topolniky. ,Zmeny a doplnky & 6/2019 menia a dopifiajd
schvéleni dokumentdciu len v rozsahu podla hlavného ciela, definovaného v predchadzajicom texte.

Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

»~Zmeny a doplnky €. 6/2019" vzhladom na navrh lokalit, vytvérajdcich podmienky aj pre bytovd vystavbu, umoinia narast
poctu trvalo byvajlicich obyvatelov. V rieSenom dzemi sa uvaZuje s vytvorenim potencidlnych moZnosti pre vystavbu cca
130 b. j,, ¢o predstavuje narast poctu obyvatelov o cca 400 (s vyhladovymi lokalitami bolo uvaZované uz v platnom UPN).

»Zmeny a doplnky €. 6/2019" vzhladom na ndvrh lokalit, vytvérajicich podmienky aj pre vyrobné aktivity, umoinia narast
poctu pracovnych prileZitosti, ktory odhadujeme na cca 50-150 (zavisi od charakteru prevadzok).

Napojenie rieSeného tizemia na verejné dopravné vybavenie Gzemia

V ,Zmenéch a doplnkoch €. 6/2019“ st navrhované tieto zamery dopravného vyznamu:

. zachytenie aktudlneho stavu zrealizovanych komunikacii a cyklistickych tras

° ndvrh novych obsluznych miestnych komunikacii

° néavrh novych cyklistickych tras {(podla pripravovanych PD)

. zrusenie komunikacif a cyklistickych tras, navrhovanych v platnom UPN, ktoré boli zrealizované v inej polohe alebo st

navrhované v inej polohe..

Navrhované komunikacie budu rie3ené vzmysle STN 73 6110 v daldich stuprioch PD po dohode s prislugnymi spravcami
komunikacii.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov & 6/2018" nedochddza kinym zdsadnym zmendm vriedeni cestnej dopravy.
Navrhované lokality sa napoja na existujtce a navrhované komunikacie (pozri vykres €. 3).

Napojenie rieSeného Gizemia na verejné technické vybavenie Gzemia

V ,Zmenéch a doplnkoch €. 6/2019“ st navrhované tieto zdmery technického vyznamu:
° zachytenie aktualneho stavu zrealizovanych tras a zariadeni technickej infrastruktiry
. navrh novych tras a zariadeni technickej infrastruktiry {v koridoroch navrhovanych komunikécii)

° zrusenie tras technickej infradtruktiry, navrhovanych v platnom UPN, ktoré boli zrealizované v inej polohe alebo su
navrhované v inej polohe.

Podrobny ndvrh riedenia technicke] infrastruktiry (vritane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany v daldich
stupnoch PD po dohode s prisludnymi spravcami sieti.

V dokumentécii ,Zmien a doplnkov ¢. 6/2019" nedochadza k inym zasadnym zmenam v riedeni technickej infrastruktary.
Navrhované lokality sa napoja na existujuce a navrhované inZinierske siete (pozri vykres ¢. 4, 5).
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Vizby vyplyvajice zrieSenia azo ziviznych €asti platnej UPD vysSieho stupfia pre ,Zmeny a
dopinky €. 6/2019“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky & 6/2019“ je schvéleny UPN regiénu TTSK
(z&vdznu Cast vymedzuje VZN TTSK €. 33/2014).

Zavizné regulativy nadradenej UPD boli predmetom navrhu ,Zmien a doplnkov & 1/2015“ (s Gzemnym priemetom bola
priestorovd rezerva pre rychlostnl cestu R7 a cyklistické trasy, zdroveri bol zosuladeny popis prvkov USES), preto ich
opakovanie neuviddzame.
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Il. UPRAVA SMERNEJ CASTI

2. RIESENIE UPN OBCE

2.15 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia pofnohospodarskej a lesnej pddy
na nepolnohospodarske tucely

>>Pbévodny text kapitoly €. 2.15. sa doplfia nasledovne: >>

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie zdberov polnohospodirskej pody je spracované v zmysle zdkona ¢. 202/2004 Z. z. v zneni zakona €. 57/2013
Z. z. apodla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za
odriatie polhohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlddy €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej éasti boli
pouzité podklady Vyskumného dstavu pédoznalectva a ochrany pddy.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pddy zastavanom tizemi obce a mimo
zastavaného Uzemia obce. Plochy na vyriatie polhohospodarskej pddy si zakreslené vo vykrese €. 7.

Podra vyhldsky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlddka ¢. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktora na ziklade 7-
miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizdciu pofnohospodiérskej pddy do 9 skupin kvality, patri polhohospodarska pdda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 3. a 6. skupiny kvality {BPEJ 0017002, 0002002, 0002005, 0002003, 0003003,
0018003, 0001001). Najkvalitnejsou péddou v k. 4. Dolné Topolniky sd kédy 0017002, 0017005, 0019002, 0019005, 0020003,
v k. U. Horné Topolniky su kédy 0002002, 0017002, 0017032, 0018003, 0019002, 0020003.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zdkona &.
220/2004 2. 2.)

Nulovy variant

»Zmeny a doplnky & 6/2019“ sa nemdZu spracovavat variantne (pri rieSeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zakona,
kde sa pri obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je moiné
predlofit alternativne rie3enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho riesenia posudzuji podia vo vztahu k nulovému
rieeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 6/2019“ predstavuje siéasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pédvodne navrhovaného funkéného vyuZitia, t. j.:

Ozn. v zmysle Ozn. v zmysle Prevladajica funkcia v zmysle platného UPN

platného UPN ZaD ¢. 6/2019

- 1-6/2019 plochy pofnohospodarskej pody (nezastavany celok N1)

-- 2-6/2019 plochy polnohospodarskej pédy (nezastavany celok N1)

-- 3-6/2019 plochy polnohospadarskej pédy (nezastavany celok N1)

-- 4-6/2019 plochy polnohospodarskej pody (nezastavany celok N1)

-- 5-6/2019 plochy polnohospodérskej pédy (nezastavany celok N1)

- 6-6/2019 plochy s prevlddajicou obytnou funkciou (byvanie + obéianska vybavenost + zeleri)
- B,0V,Z (zastavany celok 71)

- 7-6/2019 plochy pofnohospodarskej pody (nezastavany celok N1)

- 8-6/2019 plochy polnohospoddrskej pédy (nezastavany celok N1)

- 9-6/2019 plochy prvkov ekologického vyznamu (nezastavany celok N3)

- 10-6/2019 plochy s prevladajicou obytnou funkciou (byvanie + ob¢ianska vybavenost + zelef)
- B,0V,Z (zastavany celok Z1)
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Ozn. v zmysle
platného UPN

Ozn. v zmysle
ZaD €. 6/2019

Prevladajiica funkcia v zmysle platného UPN

11-6/2019

plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (polnohospodarska vyroba — zZivoéisna
vyroba a pridruzené vyrobné prevadzky) - V (zastavany celok Z3)

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmenach a doplnkoch &. 6/2019“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 6/2019“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym &islom, funkénou charakteristikou a uvedenim déelu (popis):

Ozn. v zmysle
platného UPN

Ozn. v zmysle
ZaD €. 6/2019

Prevlddajica funkcia v zmysle ZaD €. 6/2019

Popis ZaD &. 6/2019

(polnohospodarske usadlosti) - U

- 1-6/2019 plochy s prevladajucou vyrobnou funkciou (priemysel,

sklady a technicke vybavenie) - V Novy rozvojovy zamer
- 2-6/2019 plochy s previadajlicou vyrobnou funkciou (priemysel,

sklady a technické vybavenie) - V Novy rozvojovy zamer
- 3-6/2019 plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (priemysel,

sklady a technické vybavenie) - V Novy rozvojovy zdmer
-~ 4-6/2019 plochy s prevladajdcou vyrobnou funkciou

{polnohospodarske usadlosti) - U Novy rozvojovy zamer
- 5-6/2019 plochy s prevladajicou obytnou funkciou (byvanie

v rodinnych domoch) - B Novy rozvojovy zamer
- 6-6/2019 plochy s previadajicou obytnou funkciou (byvanie

v bytovych domoch) - B Novy rozvojovy zamer
- 7-6/2019 plochy s prevlddajicou vyrobnou funkciou (priemysel,

sklady a technické vybavenie) -V Novy rozvojovy zéamer
- 8-6/2019 plochy s prevlddajlicou obytnou funkciou (byvanie

v rodinnych domoch) - B Novy rozvojovy zamer
-- 9-6/2019 plochy s prevladajicou obytnou funkciou (byvanie

v rodinnych domoch) - B Novy rozvojovy zamer
- 10-6/2019 obcianske vybavenie - OV Novy rozvojovy zamer
-- 11-6/2019 plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou Zasadna zmena funkcie

zastavanej asti

Zddvodnenie

Obec Topolniky pristupila k spracovaniu ,,Zmien a doplnkov €. 6/2019” najma z dévodu, 7e zastupcovia obce prehodnotili
pbvodné rieSenie UPN obce a maju zaujem podporit zmenu funkcie v zastavanej ¢asti obce, nové rozvojové zdmery
v zastavanom Uzemi obce a v jeho nadvaznosti. Navrhom ,Zmien a doplnkov &. 6/2019" chce obec podporit rozvoj pldch
s obytnou a vyrobnou funkciou a tym posilnit zamestnanost v obci ako aj poskytnit nové moZnosti pre byvanie.

9 | Opns.r.o.
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11l. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI

L

2.17 ZAVAZNA CAST

>> Pévodny text kapitoly é. 2.17 sa doplfia v jednotlivych Zastiach nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

Z4avazna Cast obsahuje:

° ndvrh zdsad a regulativov priestorového usporiadania

° navrh zasad a regulativov funkéného vyuZivania uzemia

. navrh zdsad a regulativov umiestnenia obcianskej vybavenosti

° navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. navrh zdsad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

° navrh zasad a regulativov zachovania kultdrnohistorickych hodnét

° ndvrh zdsad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrZanie ekologickej stability
° navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

. navrh vymedzenia zastavaného Gzemia obce

° ndvrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

° navrh vymedzenia pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a

chranené Casti krajiny

ndvrh vymedzenia ¢asti Gzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentécii nizSieho stupna.

Regulativy sa vztahuji na uzemie s predpokladom lokalizécie zastavby, na Gzemie existujlcej 2astavby a na nezastavané
uzemie:

° Uzemie s predpokladom lokalizacie zistavby predstavuje nové rozvojové plochy (v grafickej &asti oznagené &. 1-11,
1-1/2012, 1-1/2015, 1-1/2017, 1-1/2015, 1-11-6/2019)

- mimo 2astavaného tizemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

Vtomto Uzemi sa jedna o novd vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozného stavebného
vyuZzitia tohto tuzemia) a funkéného vyuZivania tizemia su definované v sibore 2avaznych regulativov.

0 Uzemie existujiicej 24stavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpokladd vyrazni zmenu
funkéného vyutzitia ani vyraznu zmenu priestorového usporiadania (v grafickej €asti oznatené €. Z1-Z6)

Aj vtomto Uzemi si moiné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych stavebnych
zdsahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v sibore zdvaznych regulativov. Jedna sa
vzdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych
priestorov, vystavbu vo vofnych prielukach, vystavbu v nadmernych zdhradach a pod. (okrem tych, ktoré si urené
regulativmi inym spbsobom).

° Nezastavané (izemie predstavuje neurbanizované Gzemie obce uréené pre pofnohospodérsku a lesnd vyrobu
(v grafickej &asti oznacené €. N1-N3)

Toto Uzemie sa nembie stvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

12 | UPns.r.o.
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Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie:

o Nové rozvojové plochy = regulaéné celky (v grafickej éasti bez ¢iselného oznacenia), navrhované v etape vyhladu sy
v UPN obce Topolniky v zneni neskorsich zmien a dopinkov vymedzené len z dévodu vytvorenia tzemnej rezervy
a podmienkou ich realizicie je dalsia aktualizacia UPN obce. Do doby schvalenia aktualizacie UPN méoZu byt tieto
plochy vyuZivané len na ucely v zmysle reguldcie nezastavaného celku N1: Pofnohospodérska poda).

° Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parcelicia je v ,,povolovacom procese” pred uginnostou VZN o vyhldseni
zaviznych €asti ZaD é. 6/2019, sa reguldcia uplatriuje v stilade s UPN platnym v ase , povofovacieho procesu”.

»Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané izemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie na pozemné
stavby alebo inZinierske stavby, zabezpecujice napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak proces bol zruseny a bude
prebiehat opakovane), schvalenie Zadania U3 obecnym zastupitelstvom, zépis pozemkov v katastri nehnutefnosti.

° Zakreslenie navrhovanych komunikacii mé koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované hlavné
miestne komunikdacie. DalSie vedfajsie miestne komunikacie mé7u byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii,
a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejsich stupfioch PD, zahf#iajica
aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie®, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

o Zakreslenie navrhovanych trids azariadeni technickej infrastruktiry ma koncepény/schematicky charakter
azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. DalSie trasy a zariadenia moiu byt budované nad ramec
zakreslenych trds a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov).
Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejich stupfioch PD, zahffiajica aj ich pripadné ind polohu podfa
poZiadavky spravcu, sa nepovaZuje za rozpor s UPN obce.

2.17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN vymedZUJe ;Zmeﬂy—a—dephﬂ*##!@l&“—lmeny—a—depkﬂw—é—ﬂl@%wmeﬂuﬁ vramci rieSeného Uzemia
regulacné celky re ktoré stanovuje stbor regulativov
p

priestorového usporiadania, ako aj dalSich regulatlvov a podmienok. Reguhtmﬂ#ziahu}&-na-nmmzvejew%kahtu-é-i—-
1/2042

Maximalna podlaZznost objektov

Regulativ urcéuje maximalnu vysku objektov v regulaénych celkoch danl poétom nadzemnych podlaZi. Do tohto poétu sa
nezahria, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujtice podiaZie.

Max. podlaznost objektov je definovana nasledovne:

. maximalne 1 nadzemné podlaZie (+ podkrovie resp. ustipené posledné ustupujlice podlaZie) pre individudlnu chatovu
rekredciu v navrhovanom rozvojovom zamere €. 1-1/2012 a pre vietky objekty v navrhovanych rozvojovych zameroch
€. 4,5,6,8,1-1/2017, +3/2615:-1-6/2019, 2-6/2019, 3-6/2019, 4-6/2019, 5-6/2019, 7-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019,
10-6/2019, 11-6/2019

° maximdlne 2 nadzemné podlaZia (+ ebyt: podkrovie resp. ustdpené posledné ustupujice podlaZie) v navrhovanych

rozvojovych zdmeroch €. 5, 7, 8 9, 10, 11, v-navehovanom-roaveiovem2ameres: 1-1/2015, ako aj v rdmci zastavanych
celkov 21-Z45

. maximdlne 3 nadzemné podlaZia v navrhovanych rozvojovych zameroch &. 4,65 12, 6-6/2019

. maximalne 3 nadzemné podlaZia (+ podkrovie resp. ustdpené posledné ustupujlice podlaZie) pre ostatné objekty
v navrhovanom rozvojovom zamere €. 1-1/2012 a pre vietky objekty v navrhovanych rozvojovych 2zameroch €. 1, 2, 3..

Upozornenie:

Na uzemi obce je problematické podpivniovanie objektov z dévodu vysokej hladiny spodnej vody.

Definicie pojmov:

. Za podzemné podlaZie sa povaiuje kaidé podlaZie, ktoré ma urover podlahy v priemere nizSie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne podlahy vzhladom na
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terén sa uvaZujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
podorysu jeho vrcholy, v zloZitejéich pripadoch body smaximdlnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej trovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia séi nadzemné. (STN 73 4301/21 Budovy na byvanie).

»Podkrovim” sa rozumie vnitorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalgimi
stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Uéelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré ma
aspon nad tretinou podlahovej plochy dikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na ikmu
stresnd resp. stropnu konstrukciu nie sa vy$sie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 430
Budovy na byvanie).

~Poslednym ustupujucim podlazim” sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery
50% zastavane] plochy predchédzajlceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

Konstrukéna vyska je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekro¢enia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné podlazie.

Vyskova droven 1. NP objektov +- 0,000 nesmie presiahnuf max. 0,5 m nad droviiou vozovky prifahlej miestnej
pristupovej komunikacie.

Peznamka-Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia a taktiez neplatia pre existujice
stavby s v&&¥ou vy3kou.. Regulacia maximadlnej podlaZnosti pre rozvojovy zamer €. 1-1/2017 sa vztahuje na pldnovany
strazny objekt prevadzkovatela zariadenia. } 5 3 = 1 i

7

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

V pripade realizacie bedevejzdstavby{samestatnestejace-abjekby rodinnych domov platia pre odstupové vzdialenosti
objektov nasledujice regulativy v zmysle § 6 Vyhlasky €. 532/2002 2. 2. o vieobecnych technickych poziadavkich na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie::

e meeE i
P e et l Sy
T T T e s e

odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia splfiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Fivotného prostredia,
hygienrické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpeZnosti, civilnej
ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoZfiovat
udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a €innosti, ktoré stvisia
s funkénym vyuzivanim tzemia.

odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uzivanie
susedného pozemku na urceny ucel.

odsek (3) Ak rodinné domy vytvéraji medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m.
Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2m.

odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit aZ na 4 m, ak v
Ziadnej z protifahlych casti stien nie su oknad obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyiaduje dodrianie
vzdialenosti od spoloénych hranic pozemkov podlia odseku 3.

odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, moZno uréit iba na podkiade
vypoétov a merani preukazujucich spinenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podla odseku 1 alebo podfa UPN
20ny.

odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych sii okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikdcie; tato poZiadavka neplati pre budovy umiestfiované v stavebnych medzerach radovej zéstavby.
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ir{ 4] minl7m nul
|

Legenda:

[Bj rodinny dom
= okna rodinného domu

Hustota, tlenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZnovat najma dodrianie odstupov a vzdialenosti potrebnych na

oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie stkromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnt obranu a na vytvéranie plach
zelene,

Nezastavatelné plochy

Ako nezastavatelné plochy st vymedzené plochy ihrisk a volnych Sportovych priestranstiev, verejnej zelene. Daldie plochy
sd urcené ako nezastavatefné z dovodu ich polohy vrdmci vymedzenych ochrannych pédsiem existujicej a navrhovanej
technickej infrastruktury a komunikacii.

Pri wyuiiti ploch, nachadzajucich sa v ochrannom pasme NPR Kltovské rameno a nadregiondlneho biokoridoru nBK7
Klatovské rameno, je potrebné riadit sa vyjadreniami prisluiného orgénu ochrany prirody.

Intenzita vyutitia ploch

Intenzita vyuiitia ploch je uréend max. koeficientom zastavanosti (KZ)—kterje-pomerom—2astavanejplochylploche
pozemku—resp—regulagnéhe-bloku, min. koeficientom ozelenenia (KO) a min. vymerou pozemkov pre rodinné domy (len v
pripade pléch s previddajicou obytnou funkciou).

Hodnota maximalneho koeficientu zastavanosti je definovana nasledovne:;
a 0,05 pre navrhovany rozvojovy zamer &. 4-6/2019
) 0,1 pre plochu 24

. 0,2 pre navrhované rozvojoveé zéamery €. 1, 2, 12

. 0,3 pre navrhované rozvojové zamery €. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, asvwrhovany-rozvejevyzdmers 1-1/2012, 1-1/2015, 1-
6/2019, 2-6/2019, 3-6/2019, 7-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 11-6/2019 a pre plochy 71, 22, 3, Z5

Pre individudlnu chatovi rekredciu v rozvojovom zémere €. 1-1/2012 je zdroveri uréend maximalna zastavana plocha
chaty 60 m2.

. 0,4 pre navrhované rozvojove zémery €. 3, 10, 5-6/2019, 6-6/2019, 10-6/2019.
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V navrhovanom rozvojovom zamere ¢. 1-1/2017 sa uvaZuje najmd sumiestnenim technickych zariadeni, maximainy
koeficient zastavanosti preto ,Zmeny a doplinky €. 1/2017“ neuréuju.

Poznamka: Spracovany projekt lokality ¢. 1-1/2017 uvaZuje s vyuZitim velkej Casti ploéch pre krajinnd zelen (vtali ostroviéek
avtatie polostrovéeky) ataktiez velkd cast ploch bude wvyuZivana len doasne (depdnia ornice amateridlu
vhodného/nevhodného do nasypov hradze), takze koneény zaber pldch bude podstatne mensi ako je vymera lokality..

Hodnota minimalneho koeficientu ozelenenia je definovana nasledovne:
° 0,9 pre navrhovany rozvojovy zamer €. 4-6/2019

° 0,7 pre plochu 24

° 0,6 pre navrhované rozvojové zdmery €. 1, 2, 12

° 0,5 pre navrhované rozvojové zamery ¢. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 1-1/2012, 1-1/2015, 1-6/2019, 2-6/2019, 3-6/2019, 7-
6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 11-6/2019 a pre plochy Z1, 22, 23, 25

) 0,4 pre navrhované rozvojové zamery ¢. 3, 10, 5-6/2019, 6-6/2019, 10-6/2019.

Pri novej parceldcii pozemkov na vystavbu rodinnych domov v plochéch s prevlddajicou obytnou funkciou je potrebné
reSpektovat poZiadavku min. vymery pozemkov:

° v zastavanych celkoch €. Z1 - 400 m2 / 1 RD s 1 b. j. + 300 m? na kazdu daliiu b. j.,

o v navrhovanych rozvojovych zidmeroch €. 4, 5, 6, 8, 10, 5-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019 - 500 m2 /1 RD s 1 b. j. + 300 m?
na kazdu dalsiu b. j.

Definicie pojmov:
° Vymedzenym tizemim pre vypocet koeficientov je ,stavebny pozemok*.

° Koeficient zastavanosti/ozelenenia uddva pomer sdétu pléch zastavanych objektmi resp. pomer siictu
zelenych/nespevnenych pléch vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Do zastavanych ploch
sa nezapoctitavaji spevnené plochy a komunikacie.

° »Stavebnym pozemkom” pre Uéely vypoétu koeficientu zastavanosti a koeficientu ozelenenia sa rozumie riesené
Gzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby. Za ,stavebny
pozemok” nie je moZné povaZovat plochu, ktora vznikne dodatoénym odélenenim od ,stavebného pozemku”, ktory
by znfZenim vymery nesplial podmienky platnéha UPN — na takejto ploche dalZia vystavba nie je mozna.

° Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
(bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejSej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny. Do

zastavanej plochy sa nepoctita podorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom
do1,5m.

° Zelenou/nespevnenou plochou sa rozumie siget zapoéitatefnych ploch zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne nad
podzemnymi konstrukciami” (zapoéitava sa verejna i sikromna zelefi, vzrastla i nizka zelefi, vritane travnych pléch,
cCiastone spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t.j. so zatrdviiovacou dlaZbou alebo Strkom,
pofnohospodarsky vyuzivand poda - okrem zastavanych a spevnenych pldch). ,Rastlym terénom” sa rozumie plocha s
povodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s kvalitativne vylepienymi vrstvami substrétu, pod ktorou nie
s umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie. ,, Terénom nad podzemnymi konstrukciami sa rozumie plocha s novymi
vrstvami p6dotvorného substratu nad podzemnym konstrukciami, ktord dosahuje hribku min. 1,0 m.

Zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Druh zéstavby

Pri umiestriovani rodinnych domov sa uvaZuje len s izolovanou zastavbou, zo 2druzenej zastavby st pripustné len dvojdomy.
Obmedzenia neplatia pre existujuci iny typ zdruZenej zastavby.

Definicie pojmov:

. lzolovana zéstavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny
priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom 2 verejnej komunikacie,
s max. 3 bytmi.
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° ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré st navzijom
retazovo prepojené (spojené zvislymi kon3trukciami — stenami), t. j. nevytvaraji medzi sebou volny priestor. Podrfa
pottu objektov v skupine rozliSujeme zdstavbu dvojdomov (2 objekty), zdstavbu radovych domov (3 a viac objektov).
Objektom, ktory sa retazovym prepojenim zdruZuje do skupiny 2 alebo viacerych objektov, sa rozumie 1 rodinny dom
so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, s max. 3 bytmi (t. j. retazové prepojenie objektov smerom do
vnitornej ¢asti pozemku — do hlbky — je nepripustné).. V rietenom tzemi je pripustna len zéstavba dvojdomov.

Zastavba dvojdomov

- - - -
Legenda:
verejna komunikicia
e chodnik

Z] stavebny pozemok
:I vstup / vjazd na pozemok

rodinny dom s max. 3 bytmi
Podmienky vystavby v ,nadmernych zahradach” regulaénych celkov 21

V nadmernych zdhradach za existujicimi RD je mozné realizovat vystavbu len za tychto podmienok:

° Na zaklade dohody vlastnikov sa vybuduje novd miestna komunikdcia, kriZujica a spristupnujica tieto nadmerné
2ahrady

° Za existujicim RD sa vybuduje max. 1 RD s max. s 1NP bez podkrovia resp. posledného ustupujiceho podlaZia (vhodny
je typ ,bungalow”)}, ktory ma pristup z existujicej komunikdcie cez dvor existujiceho RD.

Specifické podmienky wystavby v regulaénych celkoch Z1

° Pri zahustovani existujucej zastavby a pri rekonstrukcii objektov (nadstavba, dostavba) je potrebné stavebnd &iaru,
vysku objektov a architektonicky vzhlad prispdsobit aspori jedného objektu zo susediacich objektov.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia splnat osobltne p02|adavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
Hm 3 nerlem-lvyplyvajuce z Myhlaska Vyhlasky MZP SR &. 532/2002
Z 2. a—ppﬁeha—k—wedenej-whléske;- ktorou sa ustanovulu podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na

vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie:

° v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do véetkych objektov
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° zarovefi musi byt zabezpefeny bezbariérovy pristup na kaidy pozemok rodinného domu, miestna komunikdcia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzZivania uzemia

UPN vymedzuje Zmeny—a-doplaky—£ 1/2015 Zmany o donlnky—£1/2017" vymedzujt vramci rieeného Gzemia
priestorové regulaéné celky priestorovy-celek-E1-1/2015 1-1/2017, pre ktoré ktery stanovuje starewujd sibor regulativov

funkéného vyutzitia, ako aj dal$ich regulativov a podmienok.

V ramci zavaznych regulativov je vymedzené pripustné, resp. nepripustné funkéné vyuZitie pre kazdy priesterevy regulaény

celok. Urcu1ucou je prevladajuca funkcna (m|n 75% celkovej vymery Iokallty) Odpemeané-mnkéﬁe—wuiFHe—je-smemym

Plochy s prevladajucou obytnou funkciou (B1, B2) — regulacné bloky Z1 a rozvojové zamery €. 4, 5,
6, 8, 10, 5-6/2019, 6-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019
Prevladajica funkcia:

s byvanie v bytovych domoch a prishichajice zariadenia (garaZe, drobné hospodarske objekty) — len navrhovany
rozvojovy zamer &. 6-6/2019 (B2)

) byvanie v rodinnych domoch a prislichajlice zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) — ostatné plchy (B1)

Pripustné vyuZitie:

° nepolnohospoddrska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a ruSivych
vplyvov {remeselné prevadzky asklady okrem zdmoénickych, lakirnickych akovoobrébacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi znedistovania ovzdusia vzmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR €. 478/2002 Z. z. o ochrane

ovzdusia, ktorym sa doplfia zakon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znetistovanie ovzduiia v zneni neskorsich

predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpetuju
vykurovanie tychto objektov)

° Sport a rekredcia — kaZzdodennd rekredcia byvajlcich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy, detské ihriska
a malé Sportové ihriska)

° obdianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania aslufieb nerudiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym
zakonom a prisludnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
ob¢tianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu

° dopravna vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia
° technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu tizemia

. polnohospodarska vyroba — chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky odsuhlasenia poétu zvierat
obcou resp. v stlade s VZN obce

° verejna a vyhradena zelen

. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

. byvanie v bytovych domoch, okrem uvedeného v prevladajicej funkcii

. obdianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
° dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

° technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpeénych létok,

. Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyuZziti, osobitne:
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- stavby hromadnej rekredcie alebo individuélnej rekreacie bez zabezpetenia istenia komunalnych odpadovych
vod,

nepolnohospodérska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vsetkych druhov - okrem uvedenej

v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaji alebo na vyrobu pouZzivaju
nebezpeéné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujtcich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
ucinnejdia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepdie dostupné techniky
zabezpecujuce vysoky stuperi ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyseiné zdroje, ktoré produkujui priemyselné odpadové vody
obsahujice obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych l3tok s celkovou kapacitou vagéou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove s celkovou kapacitou vi&gou
ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrii vaéiou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitdrne bitdnky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej stavy a inych tekutych zloZiek

polnohospodarska vyroba vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyu3iti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,

Specidlna zeler — cintorin

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

ostatné ¢innosti zakdzané podla §33-eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. *

Cinnosti zakazané za Ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajSej zastavby obce ¥ %

Plochy s prevladajlicou vyrobnou funkciou (V1) — regulaény-blek zastavany celok Z2 a rozvojové
zamery rezvojowyzamer €. 7, 9, 11, 1-1/2015, 1-6/2019, 2-6/2019, 3-6/2019

Prevlddajuca funkcia:

nepofnohospoddrska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) - priemyselné vyrobné prevddzky bez
zdvainejsich negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, sluiby, sklady a logistické centrd a ostatné podnikatelské
aktivity

Pripustné vyuzitie:

ob¢ianska vybavenost - zariadenia suvisiace s prevladajicou funkciou

dopravna vybavenost

technicka vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu tGizemia

Sport a rekredcia — oddychové plochy a ihriska pre zamestnancov
verejna a vyhradena zelen

ostatné suvisiace funkcie

vietky existujlice prevadzky (aj ak st uvedené v nepripustnom vyuZiti).

Nepripustné vyuZitie:

byvanie {v 1-1/2015) / byvanie okrem ubytovania zamestnancov v ostatnych regulaénych celkoch
obdianska vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyuZziti, osobitne:
- stavby hromadnej rekredcie alebo individualnej rekredcie bez zabezpetenia €istenia komunalnych odpadovych
vod,

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) — vyrobné zariadenia, ktoré su vetkym zdrojom
znetistenia ovzdusia, faZobné zariadenia, sklddky odpadu, spalovne odpadu, osobitne:
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nové priemyselné zdroje alebo jestvujtce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaja alebo na vyrobu pouZivajy
nebezpecné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujlcich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
ucinnejdia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky
zabezpectujlce vysoky stupen ochrany vod,

nové priemyseiné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

sklady ropnych latok s celkovou kapacitou viéou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou
vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrii vaéiou ako 50 m3,

veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej stavy a inych tekutych zloziek

° polnohospodérska vyroba vSetkych druhov, osobitne:

stavby velkokapacitnych fariem,

° technickd vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpeénych latok,

° $pecialna zeler — cintorin

° ¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

. ostatné ¢innosti zakazané podla §31-eds-4-vednehezakena §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

3 c¢innosti zakazané za uc¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajiej zastavby obce % %

Plochy s prevladajticou vyrobnou funkciou (V2) — regulaény-blek zastavany celok Z3

Prevladajica funkcia:

) pofnohospodarska vyroba - Zivocisna vyroba a pridruZzené vyrobné prevadzky

Pripustné vyuZitie:

. obtianska vybavenost - zariadenia suvisiace s prevladajicou funkciou

. dopravna vybavenost

° technicka vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

° $port a rekredcia — oddychové plochy a ihriskd pre zamestnancov

. verejna a vyhradena zelen

Nepripustné vyuZitie:

° byvanie okrem ubytovania zamesthancov

° obcianska vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

° Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyufZiti, osobitne:

stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpedenia Eistenia komunalnych odpadovych
vod,

° nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) — vyrobné zariadenia, ktoré su vetkym zdrojom
znetistenia ovzdusia, taZobné zariadenia, skldadky odpadu, spalovne odpadu, osobitne:

nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju
nebezpecné latky, s vynimkou rozdirovania a prestavby jestvujlcich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
Ucinnejdia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepdie dostupné techniky
zabezpecujuce vysoky stuperi ochrany véd,

nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

sklady ropnych latok s celkovou kapacitou viéSou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou
vadcSou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nddrZi va¢sou ako 50 m3,

veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,
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- skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaZnej 3tavy a inych tekutych zloZiek, okrem lokalit izolovanych od obytnych
Casti obce

polnohospodarska vyroba - stavby velkokapacitnych fariem,

technickd vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- ropovody a iné linioveé produktovody na prepravu nebezpeénych latok,

$pecidlna zelen - cintorin

cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

ostatné Cinnosti zakazané podia §31-eds4-vednche-2dkena §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. 2. *

cinnosti zakazané za iéelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajiej zastavby obce % %

Plochy s prevladajucou funkciou pofnohospodarskych usadlosti (U) — rozvojové zémery €. 4-6/2019,
11-6/2019

Prevlddajica funkcia:

polnahospodarske usadlosti = malé rodinné farmy (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti), kde dochadza k prelinaniu
byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielfiami a previddzkami poln. vyroby a pofn. sluZieb - podstatna
¢ast tvoria zdhrady, sady, trdvne plochy a iné prirodné plochy

Pripustné vyuiitie:

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobnd vyroba bez negativnych a rusivych
vplyvov (remeselné prevddzky asklady okrem zémoénickych, lakirnickych akovoobrédbacich prevddzok a okrem
prevadzok, ktoré st zdrojmi znecistovania ovzdudia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR &. 478/2002 Z. 2. o ochrane

-

ovzdudia, ktorym sa doplia zakon &. 401/1998 Z. 2. o poplatkoch za znetisfovanie ovzdugia v zneni neskorgich
predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR €. 706/2002 Z. 2. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpetuju
vykurovanie tychto objektov)

Sport arekredcia — kazdodenna rekredcia byvajlcich obyvatetov (volne pristupné oddychové plochy, detské ihriska
a malé Sportové ihriska)

obéianska vybavenast - zariadenia suvisiace s prevlddajicou funkciou
dopravna vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu tizemia

technicka vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
polnchospodarska vyroba

verejna a vyhradena zelen

ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti
dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpeénych latok,

Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- stavby hromadnej rekredcie alebo individualnej rekredcie bez zabezpetenia ¢istenia komunélnych odpadovych
vod,

nepofnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) vsetkych druhov - okrem uvedenej

v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujiice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju
nebezpecné litky, s vynimkou roziirovania a prestavby jestvujicich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
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Ucinnejia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky
zabezpecujtce vysoky stupen ochrany véd,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, ktoré produkuji priemyselné odpadové vody
obsahujtice obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych Itok s celkovou kapacitou vitéou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove s celkovou kapacitou viggou
ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrii vaéiou ako 50 m3,

- veterindrne asana€né zariadenia a sanitarne bitunky,
- skladovacie nddrie kalov, mocovky, silaZnej ¥tavy a inych tekutych zloZiek

° pofnohospodérska vyraba v3etkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem,

° $pecidlna zelefi — cintorin
° ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
° ostatné ¢innosti zakazané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

o Cinnosti zakdzané za u€elom ochrany Zivotného prostredia a 2achovania charakteru terajiej zastavby obce ¥ ¥k

Plochy s prevladajicou funkciou ,Plochy technického vybavenia — zariadenia protipovodriovej
ochrany - vodné dielo” (T) ~ rozvojovy zamer €. 1-1/2017

Prevlddajica funkcia:

° »plochy technického vybavenia — zariadenia protipovodriovej ochrany — vodné dielo”

Pripustné vyuZitie:

° obcianska vybavenost - zariadenia stvisiace s prevladajdcou funkciou, najma strazny objekt

. dopravnd vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Uzemia

° technicka vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu tizemia

° krajinna zeleri, najma na novovytvorenom ,Vtac¢om ostrove” a ,Vtagich polostrovoch”

° ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

° iné ako su uvedené v prevladajicom a pripustnom vyuZiti, osobitne innosti zakazané podla §31-eds-4-vednéhe
zakena §3, ods. 3, 4 Zékona 305/2018 Z. z. ¥ a podla §§ 14-16 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Plochy s prevladajicou rekreacnou funkciou (R1) - regulaény-blok zastavany celok Z4 a rozvojové
zamery €. 1,2
Prevlddajtica funkcia:

° $port a rekreacia

Pripustné vyuZitie:

. verejnd a vyhradena zelen

° ob¢éianska vybavenost - zariadenia suvisiace s prevladajicou funkciou
° dopravnd vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu tizemia

o technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

Nepripustné vyuZitie:

° byvanie
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° obgianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
° dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

° technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpeénych latok,

° Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:
- stavby hromadnej rekreacie alebo individudlne] rekreacie bez zabezpefenia Cistenia komundlnych odpadovych
vod,
° nepolnohospodérska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vSetkych druhov - okrem uvedenych
v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju
nebezpedné latky, s vynimkou rozdirovania a prestavby jestvujlcich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
U€innejsia ochrana vdd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky
zabezpedujuce vysoky stupef ochrany vad,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, ktoré produkuji priemyselné odpadové vody
obsahujtice obzvldst skadlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vaédou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou
vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vaéSou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej 3tavy a inych tekutych zloZiek

° polnohospodarska vyroba vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem,

. Specidlna zelen — cintorin
. cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

. ostatné ¢innosti zakdzané podla §31adsAvodnéhezdkena §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. 2. *

° Cinnosti zakazané za G¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru teraj$ej zastavby obce % %

Plachy s prevladajicou rekreaénou funkciou (R2) — rozvojovy zamer €. 1-1/2012

Prevlddajuca funkcia:

) plochy-Sportua-rekredcie plochy a zariadenia Sportu, ihriska
° individualna chatova rekredcia

Pripustné vyuZitie:
o plochy-a-sanadena-spertuthrska;
individustna ek Rt
e zelen
e sluzby {najma ubytovacie, restauraéné a relaxacné)

a ostatné funkcie stvisiace s previadajicou funkciou

Nepripustné vyuZzitie:

® byvanie, okrem prechodného ubytovania suvisiaceho s prevladajicou funkciou

° priemyselnd a polhohospodarska vyroba

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni, okrem stvisiacich s prevladajucou funkciou

° vietky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibréciami, prasnostou,
zvy3enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo cbmedzili vyuZitie parciel pre rekreacné ucely.

Pri realizicii zdmeru je dalej potrebné wylidit stavby, ktoré sa v Chranenej vodohospodarskej oblasti v zmysle § 31
vodnéhn 7zaknna zakazujii stavat aleba rozsiravaf a taktie? vyligit padnikatelski a inti ginnost, ktora je v achrannom
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pasme Narodnej prirodnej rezervicie v zmysle § 3 zdkona ¢. 83/1003 Zb. zakdzana — postupovat je potrebné v sulade
s vyjadreniami dotknutych orgénov.

Plochy s prevladajicou funkciou obéianskeho vybavenia (OV) - rozvojové zamery ¢. 3, 12, 10-
6/2019

Prevladajica funkcia:

® zariadenia socidlnej vybavenosti, sluzby

° zariadenia komerénej vybavenosti

Pripustné vyuZitie:
Saea e TR
Cdaniad B :

o byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

technicka vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
° Sport a rekredcia — suvisiace s prevladajlicim vyuZitim (telocvicne, fitnescentra, oddychové plochy ...)

° nepalnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobnd vyroba bez negativnych a rusivych
vplyvov (remeselné prevadzky a sklady okrem zdmoénickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok aokrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi znetistovania ovzdudia vzmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR & 478/2002 Z. z. o ochrane
ovzduia, ktorym sa doplfia zakon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zneéistovanie ovzdugia v zneni neskorgich
predpisov a prilohe & 2 vyhl. MZP SR ¢&. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpetuijd

vykurovanie tychto objektov)

° verejna a vyhradend zelen

ostatné sdvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

° dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

° technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpetnych ldtok,

. Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:
- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpeéenia Eistenia komundalnych odpadovych
vod,
. nepolnohospodérska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vietkych druhov - okrem uvedenych
v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrdbajd alebo na vyrobu pouzivaju
nebezpecné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
Uginnejdia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepie dostupné techniky
zabezpetujlce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlice priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujlce obzvldst skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vigiou ako 1 000 m3, na Zithom ostrove40) s celkovou kapacitou
vdésou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi viédou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitdnky,

- skladovacie nadrie kalov, mocovky, sildznej $tavy a inych tekutych zloZiek

. polnohospodarska vyroba vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:
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- stavby velkokapacitnych fariem,
° Specialna zelen — cintorin
. ¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
° ostatné &innosti zakazané podla §31-eds4-vednéhozadkena §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. ¥

° &innosti zakdzané za Gcelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej 2astavby obce ¥ %

Plochy s previadajicou obytnou funkciou (B1,0V,Z) —zastavané celky Z1

Prevladajuca funkcia:

° byvanie v rodinnych domoch a prishichajice zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) (B1)

° obéianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania asluZieb nerusiacich obyvatefov obytného
prostredia na okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zdkonom a prisluinou vyhlaskou stanoveny rozsah zdstavby pre rodinné domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem

obcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd dopravu (QV)

) verejna a vyhradena zelen (2)

Pripustné vyuzitie:

° byvanie v bytovych domoch a pristichajlice zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) — len existujice plochy

bytovych domov

° nepolnohospodiérska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a rusivych
vplyvov (remeselné prevadzky asklady okrem zdmocnickych, lakirnickych akovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré sd zdrojmi zneéistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane

ovzdugia, ktorym sa doplfia zakon €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znetistovanie ovzdusia vzneni neskorSich
predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR €. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuji

vykurovanie tychto objektov)

° sport a rekredcia — kazdodenna rekredcia byvajucich obyvatefov (volne pristupné oddychové plochy, detské ihriska

a malé Sportové ihriska)
° dopravna vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu tizemia

° technickd vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

° polnohospodarska vyroba — chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky odsuhlasenia poctu zvierat

obcou resp. v sulade s VZN obce

° ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

° byvanie v bytovych domoch, okrem uvedeného v pripustnej funkcii

° obéianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti
° dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

° technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:
- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpeénych latok,

° Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyuZziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekredcie alebo individuainej rekreacie bez zabezpecenia cistenia komunalnych odpadovych

vod,

° nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vsetkych druhov - okrem uvedenej

v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu pouzivaju
nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
ucinnejsia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepSie dostupné techniky

zabezpecujtice vysoky stupefi ochrany vod,
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- nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, ktoré produkuji priemyselné odpadové vody
obsahujuce obzvldst skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vaédou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove s celkovou kapacitou vi&iou
ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi va¢sou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildZznej $tavy a inych tekutych zloZiek

polnohospodarska vyroba vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuiiti, osobitne:
- stavby velkokapacitnych fariem,

Specialna zelen — cintorin
cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
ostatné éinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. ¥

cinnosti zakdzané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajej zastavby obce % ¥

ZmieSané plochy (B1,V1,R3) - regulaény-blek zastavany celok 25

Prevlddajuca funkcia:

L ]

byvanie v rodinnych domoch a prislichajlce zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) (B1)

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a rusivych
vplyvov (remeselné prevadzky asklady okrem zamoé&nickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré st zdrojmi znecistovania ovzdusia vzmysle § 3 ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane
ovzdusia, ktorym sa doplfia zakon & 401/1998 Z. 2. o poplatkoch za znetistovanie ovzdugia v zneni neskorgich
predpisov a prilohe £. 2 vyhl. MZP SR €. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecujd

vykurovanie tychto objektov) (NV)

Sport a rekredcia — agroturistické aredly, rekredcia (R3)

Pripustné vyuZitie:

dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

technicka vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
Sport a rekredcia — suvisiace s prevladajicim vyuZitim (telocvigne, fitnescentra, oddychové plochy ...)
verejnd a vyhradena zelen

ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuZitie:

dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpeénych latok,

- Sport a rekredcia - stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpefenia ¢istenia
komunalnych odpadovych véd,

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady -atechnické vybavenie) vietkych druhov - okrem uvedenych
v pripustnom vyuZiti, osobitne:
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nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrébaju alebo na vyrobu pouZivaju
nebezpeéné latky, s vynimkou rozdirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne
GtinnejSia ochrana vdd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepSie dostupné techniky
zabezpecujuce vysoky stupefi ochrany vod,

nové priemyselné zdroje alebo jestvujice priemyselné zdroje, ktoré produkuji priemyselné odpadové vody
obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vi¢sou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou
vidcSou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vaésou ako 50 m3,

veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

skladovacie nadrie kalov, mocovky, silaznej §tavy a inych tekutych zloZiek

polnohospodarska vyroba vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

stavby velkokapacitnych fariem,

Specialna zeler — cintorin

innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

ostatné innosti zakdzané podla §31-eds4-vednéhe-2dkena §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. 2. *

¢innosti zakdzané za ué¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru teraj$ej zastavby obce * %

Plochy polnohospodarskej pody - regulaény-blek nezastavany celok N1

Prevladajuca funkcia:

polnohospoddarska poda

Pripustné vyuZitie:

=—salhobogpeddrslopdds

lesné plochy a nelesnd vegetdcia

vodné plochy

travne porasty

zastavané plochy, ak st oznacené ako vyhladové rozvojové plochy

plochy dopravnych zariadeni - prechadzajlce Uzemim

plochy zariadeni technickej vybavenaosti - prechadzajice Gzemim

Nepripustné vyuZitie:

v3etky €innosti okrem pripustnych.

Plochy polnohospodarskych trvalych kultur - regulaény-blek nezastavany celok N2

Prevlddajuca funkcia:

trvalé kultdry: sady

Pripustné vyuZzitie:

zastavané plochy, ak st oznaéené ako vyhladové rozvojové plochy.

plochy dopravnych zariadeni - prechadzajtce dzemim

plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzajlce tzemim

Nepripustné vyuzitie:

vsetky Cinnosti okrem pripustnych.
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Plochy prvkov ekologického vyznamu - regulaény-blek nezastavany celok N3

Prevladajuca funkcia:
° lesné plochy a nelesna vegetacia
e travne porasty

° vodné plochy

Pripustné vyuzitie:
leshd plcel s o
o——irdvne-porasty
o——vodnéplochy
° polnohospodarska poda
. plochy dopravnych zariadeni - prechadzajlice dzemim

° plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzajlice uzemim

Nepripustné vyuZitie:

° vSetky Cinnosti okrem pripustnych.

Funkcie, uvedené vpripustnom wyuZiti, tvoriace doplnkovd funkciu k previddajucej funkcii méiu byt
povolované/realizované aZ nasledne resp. sibeine s povolovanim/realizovanim previddajtcej funkcie.

¥ Za (icelom ochrany CHVO Zitny ostrov sa v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. 2. na lizemi obce zakazuje:

ods. 1

V chranenej vodohospoddrskej oblasti moZno pldnovat a vykonavat &innost, len ak sa zabezpeéi uéinnejsia ochrana
povrchovych vod a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie a obnovy zasob
povrchovych vdd a podzemnych vod.
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—

ods. 2

V chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zdujmy, vyrobné ziujmy, dopravné zaujmy a iné zaujmy
zostiladené s poziadavkami podfa odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepcigch rozvoja tizemia a v UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozéirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujdci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrdbaji alebo na vyrobu pouZivaju zne€istujlce
tatky, s vynimkou roziirovania a prestavby existujicich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne Géinnejsia ochrana vod,
2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody obsahujice
prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znedistujucich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou véésou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podfa § 2 ods. 2
pism. a) s celkovou kapacitou vaciou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi vaéiou ako 50 m3,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvierata a bitunky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sastredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individudinej rekreacie bez zabezpedenia €istenia komunainych odpadovych
vod,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevédzky aplikdciu zneéistujtcich latok,

b) vykonavat letecki aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti menej ako 50 m
od povrchovych vod, odkrytych podzemnych vad a vodnych pléch, kde mbze déjst k zneéisteniu véd alebo k ohrozeniu
kvality vad,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narudia vodné pomery v chranenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodriovat polnohospodarske pozemky vo vymere viééej ako 50 ha sivislej plochy,

e) tazit raielinu v mnoZstve vic¢som ako S00 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) tazit nevyhradené nerasty povrchovym spdsobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi moZe dojst k odkrytiu
suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat skladky na nebezpeény odpad a zariadenia na zneZkodiovanie odpadov,

ods. 4
Existujlce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) trefom aZ Siestom bode moZno rekonstruovat a modernizovat,
len ak sa dosiahne ucinnejSia ochrana véd a vodnych pomerov oproti siéasnému stavu, odstréni sa pdvodny zdroj

znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpeéia vysoky stupefi ochrany povrchovych
vod a podzemnych vod.

¥ ¥ Za ucelom ochrany Zivotného prostredia a za iéelom zachovania charakteru terajsej zistavby obce sa na Gizemi obce
zakazuje umiestiiovat nasledovné funkcie:

° vietky priemyselné cinnosti podfa prilohy € 1 k zdkonu & 39/2013 Z. 2. o integrovanej prevencii a kontrole
znetistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a osobitne:
- velkeé zdroje znecistenia ovzdusia,
- cinnosti so zasadnym vplyvom na pédu a spodné vody
- obalovne Zivicnych zmesi,
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bittnky,
- stavby velkokapacitnych fariem,
- skladovacie nadrze kalov, mo&ovky, silaZnej Stavy a inych tekutych zloZiek
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spafovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu.

° obcianska vybavenost - ubytovacie zariadenia kategérie turistickd ubytovria a chatova osada (podla vyhlasky ¢.
277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju kvalifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategérii
a tried), jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie v sivisiosti s vykonom prace — napr.
robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigadnikov, ubytovacie zariadenia niZSieho 3tandardu — napr. nocfaharne, Gtulky
a ubytovacie bunky {podfa §1 ods. 2 bod n, o, s vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkich na
vnutorné prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkach na byty niZsieho $tandardu a na ubytovacie zariadenia).

2.17.3 2asady a regulativy umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti

V stvislosti s umiestnenim obéianskeho vybavenia Gzemia je potrebné pri realizicii zamerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nastedovné zisady a regulativy:
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v pripade vystavby zariadeni socidlnej infradtruktiry je potrebné zablokovanie vystavby pre verejnoprospesné stavby

zachovat existujuce zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v si¢asnom rozsahu, orientovat sa na zvysenie kvalitativnej
urovne jednotlivych druhov obéianskej vybavenosti

rekonstruovat, dobudovat a modernizovat obecné budovy a priestory, kultdrne pamiatky, verejné priestranstva,
parkoviska, autobusové zastavky, podla potreby obce

nové zariadenia obdianskej vybavenosti je—mezré lokalizovat Rajmi—v-rameivymedzenelrozvojovel-lokaliby& 1
1/20121-1/2015,1-1/2017 v sllade s regulagnymi podmienkami, ktoré UPN obce stanovuje {pozri predehddzajiei
text kapitoly €. 2.17.1, 2.17.2)

pri projektovani stavieb obéianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie
stavieb

pri umiestiiovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnit podfa druhu a velkosti zariadenia zodpovedaijlici rozsah
pldch statickej dopravy ~ kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN 73 6110/Z1,22.

2.17.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

V sivislosti s umiestnenim verejného dopravného vybavenia je potrebné pri realizicii zimerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zdsady a regulativy:

respektovat existujlce trasy ciest Il. a Ill. triedy v rieSenom tizemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené spravcom
respektovat rozhfadové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Il. a lll. triedy

rekonstruovat miestne komunikacie

navrh dopravnej siete Uzemia riesit v zmysle vyvdzeného rozvoja vietkych druhov dopravy, s uprednostnenim tych
druhov, ktoreé su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova doprava)

zabezpedit a pontiknut dopravné rie$enia, ktoré su dostupné pre vietkych ob&anov, predovietkym s ohfadom na
vyznamné zdroje a ciele denného pohybu os6b, zvysit bezpeénost premavky, zniZit stupen zneéistenia ovzduiia, hluk,
skienikové plyny aspotrebu energie a prispiet k zvy3eniu atraktivity a kvality vidieckeho prostredia a verejnych
priestorov v zaujme obc¢anov

pre vietky navrhované dopravné plochy a liniové trasy, ktoré sa nachddzaji mimo hranice zastavaného (izemia obce a
patria-de-PPE st navrhovane na polnohospodarskej pdde, je potrebné ziskanie sthlasu prisluiného organu k pouZitiu
PPE polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Gtely podfa §15 zdkona o ochrane pofnohospodarskej pody

pre vietky dopravné plochy a liniové trasy urfené na verejné aéely (t. j. mimo vyrobnych aredlov) je potrebné
zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesné stavby

pri ndvrhu miestnych komunikacii je potrebné vymedzit uliény priestor (t. j. priestor medzi oploteniami pozemkov)
min. Sirky 8,0 m na ich umiestnenie

zabezpetit dopravné napojenie pavrhovanei-rozvejovej-lekalib£ 1 —1/2012 1 1/20815 navrhovanych rozvojovych
lokalit

zabezpetit neverejny pristup navrhovanej rozvojovej lokality €. 1-1/2017 po spevnenej korune hradze s napojenim na
existujlicu miestnu komunikaénu siet obce Topolhiky

rezervovat koridory pre navrhované cyklotrasy, pri navrhu cyklistickej dopravy vytvarat vzajomne prepojend sief,
ktord zabezpeti moznost plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov

rekonstruovat a dobudovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie
rekonstruovat a modernizovat autobusoveé zastavky

pri projektovani komunikacii v dalSich stupfioch PD postupovat podla prislusnych noriem a predpisov (najma STN 73
6110)
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° navrh statickej dopravy riedit v daldich stupfioch PD na zondlnej Grovni v zmysle STN 73 6110/21,Z2, parkovanie
vozidiel riesit priamo na stavebnom pozemku.

2.17.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Ako verejnoprospesné stavby su definované koridory technickej infrastruktiry atie? zariadenia infrastruktdry —
trafostanice, regulaéné stanice plynu a precerpdvacie stanice splaskovych vod. Pre tieto stavby su pozemky a plochy
rezervované zablokovanim vystavby.

V stvislosti s umiestnenim verejného technického vybavenia je potrebné pri realizacii zamerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zésady a regulativy:

Zasady a regulativy vSeobecné

° reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb

. zabezpelit technické napojenie pavehovanejrezvejovejlekaliby&6—1 —1/2013 1 1/201€ 110017 navrhovanych

rozvojovych lokalit
° podrobny navrh v rdmci rozvojovej lokality spracovat v podrobnejdich stupfioch dokumentécie

° uZ pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

o dodrziavat zdkon €. 364/2004 Z. z. o vodach a zdkon &. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zrudeny zakon &. 666/2004 Z. z.)
o ochrane pred povodniami v zneni neskorsich predpisov

° pre lokalitu ¢. 1-1/2017 zabezpecit potrebu pitnej vody dovozom a odvedenie splaskovych odpadovych vod
zachytavanim do umpy a odvozom do COV.

° rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu +
poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

° zdsobovanie poZiarnou vodou riedit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete
° odvéadzanie odpadovych vad riesit v silade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach
. stokové siete riesit v stlade s STN 75 6101

° riedenie povrchovych daidovych v6d do vsaku (predovietkym zo spevnenych ploch) zosiladit so zdkonom &
364/2004 Z. z. —vodny zdkon, odvadzanie daZzdovych vod riesit priamo na stavebnom pozemku

° priestorovy Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005.

2asady a regulativy v oblasti energetiky

° pre lokalitu-€—1—1/2012.1-1/2015 rozvojoveé lokality zabezpeéit potrebu zemného plynu a elektriny z existujlcich
vedeni, v pripade nedostatocnej rezervy nn el. siete vybudovat novid transformaénu stanicu, resp. postupovat podla
aktudlnych poZiadaviek prislusného spravcu

° el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych tzemiach navrhovat kdblové uloZené v zemi
v stlade s platnymi predpismi

° nové transf. stanice navrhovat a realizovat prefabrikované, resp. murované s kablovym napojenim (v pripade potreby
ich vybudovania)
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elektrickd stanicu pre lokalitu €. 1-1/2017 umiestnit a zabezpecit tak, aby sa vylicilo jej mechanické poskodenie pri
mimoriadnych situdcidch (povodniach) aaby bolo zabranené neZiaducim u¢inkom nebezpenych latok do
povrchovych a podzemnych vod

v priebehu pripravnych préc v US aZ po dokumentdaciu pre dzemné rozhodnutie uvafovat s vhodnym Gzemim pre
transformacdné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi paméatat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim
vo vysiich stuprioch PD vsetky spotreby zemného plynu pri rozvoji obce konzultovat s SPP- RC z.

koordinovat uZ pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni sinymi inZinierskymi sietami (plyn, voda,
kanalizécia a pod.).

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizdciou vystavby v rozvojovej ploche vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

pri zabezpeleni najnovsich telekomunikaénych sluZieb fiesentrozvejovii-lokalitu—€ 31 —1/2012 _1.1/2015 rieiené

rozvojové lokality pripojit na VTS prostrednictvom optickej pristupovej siete (ak to bude potrebng)

z hladiska mobilnych operatorov aevi-rezvejewi-lokalitu-6—1—1-/2012 1 112015 nové rozvojové lokality zapracovat
do GSM infrastruktury v stlade s pokrytim obce

v pripade kriZovania a sibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat prisluiné predpisy.

Zasady a regulativy v oblasti $pecidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci ¥-rHesenom-tzemiZmien-a-deplrkev-£-1/2015" nenachadzaji

ani nie s navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

zabezpetit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
€. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpefovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

pri zmene funkcného vyuZivania uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poZiarnej ochrany vsulade so
zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.

problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych podrobnejsich
stupnioch PD stavieb

navrh pristupovych komunikdcii a nastupnych ploch pre protipoZiarne zasahy v navrhovanych zmiesanych, vyrobnych
a rekreaénych Gzemiach riedit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7 po upresneni konkrétnej funkénej
naplne

pre nasledné podrobneisie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004 Z. 2., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknute a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikécie musia splfiaf poziadavky § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z,, t. j- musia mat trvale volnu
Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pésobenie zataZenej ndpravy poZiarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapo¢itat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupové komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umoiniujlcu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. 2.

- vnutorné a vonkajsie 2zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.
pre lokalitu €. 1-1/2017 zabezpedit potrebu poZiarnej vody z koryta Klatovského ramena

trvalé aj docasné objekty vodohospodarskej stavby (lokalita €. 1-1/2017) zabezpeéit poZiarnou ochranou v zmysle STN
92 0201.1 az 4.
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Zariadenia protipovodriovej ochrany

° bezpeéne zachytavat a odvadzat daidové vody

. realizovat systém odvidzania daidovych (privalovych) vad z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokdie vyugit
potencialnu retenénu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia daidovej vody)

° postupovat v silade so zédkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a vykonavacimi predpismi:

- vyhlagka MZP SR €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o obsahu povodiiavych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,

- vyhldska MZP SR €. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju pedrobnosti o vykonavani predpovednej povodiiovej
sluzby a hldsnej a varovnej povodriovej sluzby,

v

- vyhldska MZP SR & 252/2010 2. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o predkladani priebeZnych
informativnych sprav pocas povodni a suhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykonavanych
opatreniach,

v

- vyhldéka MZP SR & 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povoditovych zabezpegovacich prac, $kdd spdsobenych povodfiami a nikladov na ¢innost orgdnov 3titnej
spravy ochrany pred povodnami.

° realizaciou stavby ,Zvysenie bezpelnosti tGzemia proti spdtnému vzdutiu Malého Dunaja a Klatovského ramena

zVahu” v lokalite €. 1-1/2017 asuvisiacich Uprav zabezpelit protipovodiiov(i ochranu dzemia, vypracovaf
protipovodfiovy plan

® zo strany prevadzkovatela SVP, & p. OZ Bratislava, Sprava vnatornych véd Samorin pravidelne vykonavat Gdribu
a opravy poskodenych &asti hradze a ostatnych objektov, aby stavba plnila svoj Gcel.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

° pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v daldich stupfioch dokumentacie (PD
stavieb) postupovat v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najméa § 4 ods. 3, 4, 5 citovaného zékona - jedna sa
o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

° budovat ochranné stavby formou krytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojicelové stavby) — na
uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché Gkryty vymenuje obec komisiu, ktora uréi ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Gprav musia zabezpetit Ciastoénu
ochranu osdb pred dcinkami mimoriadnych udalosti

3

° zo strany prevadzkovatela vodohospodérskeho diela (lokalita €. 1-1/2017) zabezpeéit vramci vystavby diela aj
vystavbu a prevadzku systému varovania avyrozumenia na VD ana ohrozenom uzemi (do vzdialenosti, ktoru
dosiahne Celo prelomovej viny do jednej hodiny od vzniku mimoriadnej udalosti).

° podmienky pre dalsie stupne PD:

- v ramci spracovania naslednych stupriov PD je potrebné podrobnejSie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva abce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

33 { UPns.ro.



Uzemny plan obce Topolniky — Zmeny a doplnky €. 6/2019 | ©2019

= pri rieSeni uUloh na tomto Gseku dodrziavat zasady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v znenij
neskorsich predpisov, pricom sa jednd o urcenie druhov, pottov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

= stavebnotechnické poZiadavky uplatiiovat vdalSich stupfioch PD vzmysle Zakona & 532/2006 2. 2.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduji v podzemnych podlaZiach alebo tipravou nadzemnych podlaZi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmi nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvdcieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpetit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestfiujé najmenej 100 m od zasobnikov prchavych ldtok a plynov s toxickymi Gcinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpetnost ukryvanych osbb,

- sa umiestiiuja tak, aby pristupové komunikacie umozfiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spliiali
podmienky podfa prilohy ¢. 1 prvej casti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podfa prilohy €. 1 prvej €asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnitornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maji povahu
trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na nitené vetranie,

- spliiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suginitefom stavby KO podfa prilohy &. 1 itvrtej Zasti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

° vo vietkych stuptioch PD kaidej stavby vyclenit dostatofné plochy na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na
odpady a separovane zbierané zlozky odpadov

o nakladanie so vzniknutymi odpadmi riesit podla ustanoveni prislusnych vieobecne zdvaznych pravnych predpisov
v oblasti odpadového hospodarstva.

2.17.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

V stvislosti so zachovanim kultarnohistorickych hodnat je potrebné pri realizécii zamerov UPN obce Topolniky
v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

® v jednotlivych etapach realizacie UPN obce ,Zmien a doplnkov &. 1/2012%, ,Zmien a doplnkov & 1/2015“ dodrziavat
podmienky v zmysle ustanoveni zékona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zdkona €. 50/1976 Zb. o UP
a SP v zneni neskorSich predpisov a konkrétne podmienky a poZiadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych
stanoviskach Krajského pamiatkového Uradu v Trnave

. investormi jednotlivych stavieb zabezpedit predstihovy archeologicky vyskum dotknutého Gzemia, v zmysle § 37 a
podfa § 38 a 39 pamiatkového zakona, na zaklade stanoviska vyZiadaného od prisluiného Krajského pamiatkového
tradu Trnava k stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami

- redpektovat ochranné pasma kultirnych pamiatok zapisanych v UZPF (pomnik - €. UZPF 123, Pranier - &. UzZPF
124 — pozri vykres €. 9)

- respektovat architektonické pamiatky a solitéry, s historickou a kultirnou hodnotou (najma pamiatky vyznacené
vo vykrese . 9 ako ,,iné objekty pamiatkového zaujmu®)

- chrénit archeologické naleziska
. v zastavanom (zemi zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu pozdf? hlavnej ulice obce

° zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pdvodného vyrazu objekty z pdvodnej zastavby obce pokial s vo
vyhovujicom technickom stave

. chrénit charakteristické pohlady na obec, siluety a panoramy, archeologické naleziska, prip. dalsie kultirne a prirodné
hodnoty Uzemia

° zachovat typickd siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominantu obce (rimskokatolicky kostol)

o pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohfadnit seritke mierku povodnej Struktiry zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominantu obce — rimskaokatolicky kostol
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. podporovat kultirnu identitu obce (periadanie organizovanie spomienkovych podujati, kultdrnych akcii a pod.).

. z ddvodu mozZnej existencie archeologickych nalezov v riesenom dzemi, musi byt v jednotlivych etapach realizicie a
uplatiiovania UPN v praxi spinend nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z. z. o UP a SP {UpIné znenie
109/1998 Z. z2.) a zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov: Investor /
stavebnik kaidej stavby vyZadujicej si zemné préce si od Krajského pamiatkového uUradu Trnava v jednotlivych
stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej €innosti
slvisiacej so zemnymi pracami (budovanie komunikdcii, technickd infratruktdra, pozemné stavby, atd.) z dévodu, Ze
stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami modZe dojst k naruseniu archeologickych ndlezov a ndlezisk ako aj
k poru3eniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v stlade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.

o vykonat archeologicky vyskum (najmi v sivislosti s vyuZivanim zemnikov), ktory bude pozostdvat z vyhladavania,
identifikdcie a naslednej zachrany a dokumentécie archeologickych situacii a nalezov v rozsahu stavebnych prac, podla
ustanoveni zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

2.17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie
ekologickej stability

V suvislosti s ochranou avyuzivanim prirodnych zdrojov, ochranou prirody atvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability je potrebné pri realizicii zimerov UPN obce Topolniky v zneni neskorgich zmien a doplnkov dodrZiavat
nasledovné zasady a regulativy:

° redpektovat vytvorenie chraneného aredlu - plocha nA6 Canadske rybniky

. re3pektovat navrhované prvky MUSES —de-rieiensho-tzemia-nezasahuil:

NBkO7 nadregiondlny biokoridor Klatovské rameno (tok Malého Dunaja s jeho okolim),

nBK7 Klatovské rameno — biokoridor nadregiondlneho vyznamu, jedna €ast prechadza v severnej &asti rieSeného
uzemia a tvori ho Maly Dunaj a druha ¢ast juZnejsie tvoria ho Kldtovské ramena. Mimo rieSené Uzemie (v k. 4. Horna
Potbn) sa tieto dve dasti spdjajd. Je tvoreny vodnym tokom, plochami nelesnej drevinovej vegetacie, plochami
travnych porastov a lesnymi porastmi. Stcastou biokoridoru je aj NPR Klatovské rameno.

Stresové faktory: blizkost ornej pddy, znedisteny vodny tok, blizkost pléch rozsirujicej sa rekredcie.’

Névrh: zachovat povodné druhové zloZenie, v tvrdych luhoch (dub, jaseri, topol domadci, brest, hrab, lipa) v makkych
luhach (topol, osika, vfba). Zvaésit plochy NDV. Lesné porasty hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného
uréenia. Ornd pddu, ktora je sicastou biokoridoru obrabat bez agrochemikalii. Doplinit plochy NDV a trvalych travnych
porastov hlavne v dotyku s ornou pédou.

NBkOS nadregionalny biokoridor Chotarny kanal — Cilizsky potok,
RBc18 regionalne biocentrum Maly Dunaj,

RBc¢24 regiondlne biocentrum Ohradsky a Belsky kandl,
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RBk14 regiondlny biokoridor kanal Gabé&ikovo — Topolniky,
RBk17 regionalny biokoridor Klatovsky kanal, interakéné prvky ploéné a liniové

° v ramci lokality €. 1-1/2017 realizovat prvky USES — interakéné prvky plosné — tzv. vtaci ostrovéek a polostrovéeky
{podrobnejsie pozri v nasledujlcej ¢asti ,Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie®).

. uplatnit v rieSeni navrhované ekostabilizané opatrenia eliminovat stresové faktory - zvyZenie stability Gizemia na
ploche hospodérskeho dvora, vysadba izolalnych pdsov okolo aredlu, realizovat obnovu zalesnenia a rozérit
drevinovt skladbu

° vytvarat pasy izolaénej zelene v Sirke min. 20m v éastiach, kde dochadza k stretu obytnej a vyrobnej funkcie, a to na
pozemku vyrobnej funkcie

° v dalsich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Gzemia zohladnenim
podmienak, ktoré uréf prislusny organ ochrany prirody, najma:

- dodrZiavat rezim Chranenej vodohospodarsk kona ¢. 364/2004 305/2018
Z. 7. evodaeh na-SNR-E- . adpisev)

- v NPR Klatovské rameno , vyhlasenej Vyhlaskou MZP SR €. 83/1993 Z. z., redpektovat ustanovenia vyplyvajice z §

16 Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (5. stupefi ochrany) a v ochrannom pasme NPR
ustanovenia vyplyvajlce z § 14 tohto zédkona (3. stupen ochrany)
5. stuperi ochrany — k. 4. Dolné Topolniky parc. €. 996, k. (. Horné Topolniky parc. €. 627/8, 633, 634, 635 + lesné
porasty €. 205A, B, C, C3, 407C, 408A, B, C, D, E, F, G, H, 377, K, M, 375A, B, B1, B2, 376F, G, H, |, J, K, L, M, 185A,
B, C, D, E, 261A, By, B3, D, G, 262A, B, C, 374A, B, C, D, E, F, 373A4, A, A3, A4, D1, D3, 263A, B, C, D, E, 188A, B, E,
F,182A,8B,C, D, E, 174A,B,C, D, E, F, 2598, 171G, 1, J, L, M, 256l

3. stupen ochrany — 100 m smerom von od hranice NPR (§ 17 ods. 3 vy$§ie uvedeného zdkona)

ej oblasti Zitny o

strov (§3% 2 ods. 2 a) za

- vSKUEV0075 Klitovské rameno, zaradenom medzi Uzemia eurdpskeho vyznamu Vynosom MZP SR &. 3/2004-5.1
zo dia 14. jila 2004, reSpektovat ustanovenia vyplyvajice z § 14, 15, 16 Zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane
prirody a krajiny (3., 4., 5. stupen ochrany)

3. stuperi ochrany — k. t. Dolné Topolniky parc. €. 991/5, 998/4, k. . Horné Topolniky parc. &. 614/3-¢ast, 627/11
4. stupen ochrany — k. 4. Horné Topolniky parc. €. 625/3, 627/5

5. stuperi ochrany —k. 0. Dolné Topolniky parc. €. 996, k. 0. Horné Topolniky parc. €. 626, 633, 634, 6351

Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: Karpatské a pandnske dubovo-hrabové
lesy (91G0), Luzné dubovo-brestovo-jaseriové lesy okolo niZinnych riek (91F0), Prirodzené eutrofné a mezotrofné
stojaté vody s vegetdciou pldvajdcich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150) a druhov eurdpskeho vyznamu: rohd¢ obyéajny (Lucanus cervus), plotica leskla (Rutilus
pigus), hrebenacka vysoka (Gymnocephalus baloni), pl% severny (Cobitis taenia), bolefi dravy (Aspius aspius),
bycko (Proterorhinus marmoratus), Cik eurdpsky (Misgurnus fossilis), lopatka duhova (Rhodeus sericeus amarus),
hruz bieloplutvy (Gobio albipinnatus), kunka éervenobrucha (Bombina bombina) a vydra riena (Lutra lutra).

- reSpektovat navrhované SKUEV0082 Maly Dunaj, ktoré bolo v roku 2015 na zéklade poZiadaviek Eurdpskej tnie
zaradené do zoznamu navrhovanych Gzemi eurdpskeho vyznamu sdstavy Natura 2000

- vyrub drevin v ramci nelesnej drevinovej vegetdcie a na lesnych pozemkoch realizovat len v rozsahu nevyhnutnom
pre stavbu.

2.17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

V stivislosti so zabezpetenim starostlivosti o fivotné prostredie je potrebné pri realizdcii zaimerov UPN obce Topofniky
v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zésady a regulativy:
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Ochrana vod

vsetky ¢innosti zosdladit s § 31 zdkona & 364/2004 Z. z. ovodich aozmene zdkon SNR & 372/1990 zb.
o priestupkoch v znenf neskorsich predpisov (vodny zikon) — jednd sa o chraneni vodohospodarsku oblast

zabezpecit U¢innu ochranu povrchovych a podzemnych vdd pred degradaciou a ich trvalo udriatefné vyuZivanie v
zmysle vodného zakona

regulovat polnohospodarsku chemizéciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pody
na zemi obce neotvarat nové lokality na taZbu trkopieskov

zohladnit:

- environmentalne ciele v zmysle § 5 vodného zakona

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zdkona

- vypustanie odpadovych vad a osobitnych vod v zmysle § 36 vodného zdkona

- technické poziadavky verejného vodovodu a kanalizicie v sulade strefou £astou § zdkona €. 442/2002 2. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zékona €. 276/2001 Z. z. o reguldcii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach

Ochrana ovzdusSia

respektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

zdsobovanie teplom riesit na baze spalovania zemného plynu, prip. elektrickou energiou

v blizkosti vyrobnych arealov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izolatnou zelefiou na zmiernenie
negativnych Gcinkov medzi tizemiami s odlisnym funkénym vyuZitim, najmé ak sa v blizkosti aredlov nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami {byvanie, rekreacia) — pozri aj kapitolu €. 2.17.7

zabezpecit vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa v blizkosti
tychto komunikacii nachddzaji resp. navrhuji plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

eliminovat negativny vplyv intenzivnej pofnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pody na obytné (izemia
vysadbou izolatnej zelene, najm3 ak sa v blizkosti tychto Gzemi nachéddzajt resp. navrhuji plochy s chranenymi
funkciami {byvanie, rekreécia)

pri umiestniovani velkych a strednych zdrojov znetistovania ovzdusia poZadovat suhlas prislusného organu $titnej
spravy na useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi

Ochrana 2dravia

v zaujme ochrany zdravia obyvatefov dodrZiavat ustanovenia zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia

zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

37 { UPns.r.o.



Uzemny plan obce Topolniky — Zmeny a doplnky ¢. 6/2019 | ©® 2019

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii (byvanie
wblizkestidokality, rekredcia) prevadzkami nadmerne zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami skodlivin
a pachov

- urbanizdciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene a podzemnych véd

- obmedzit podiel zastavanych aspevnenych pléch na zdklade stanovenych zdsad aregulativov priestorového
usporiadania (kapitoly ¢. 2.17.1)

. rekultivovat Gzemie s naru$enym Zivotnym prostredim

° eliminovat negativny vplyv dopravy (hluk, emisie) na kvalitu byvania vysadbou izola¢nej zelene a dodrziavanim
ochranného pasma pri situovani novej zastavby

° stanovit zasady pre posudzovanie lokalizacie prevddzok drobnochovu hospodarskych zvierat, zabezpeéit dodrZiavanie
povinnosti chovatefov zvierat vo vztahu k spoluobZanom a Zivotnému prostrediu

° v zaujme ochrany zdravia obyvatefov a taktieZ ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona & 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti vzneni neskorsich predpisov apodlfa § 44 vyZiadat zavdzny posudok regiondlnej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v izemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré si uréené na:
- chov alebo drZanie zvierat

- vyrobu, spractivanie, osetrovanie a skladovanie krmiv pre spoloéenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribtciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalsie spraciivanie a neskodné odstranenie Zivoéisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registrécii podla §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

® v centre obce nevytlefiovat plochy pre prevadzky, ktoré by mali negativny vplyv na Zivotné prostredie obce
(prevadzky s nadmernym hlukom, prachom, zédpachom ...) alebo na prirodzeny vzhlad obce

® zabezpecdit kvantitativne i kvalitativne vyhovujiice hromadné 24sobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podfa
poziadaviek NV SR &. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu uréenu na fudsku spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na fudsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujlce zneskodriovanie splatkovych odpadovych vod
(budovanie kanalizicie)

° riesit ochranu tzemi pred nadmernym hlukom z previddzky frekventovanych dopravnych tahov (najmi cesty Il. triedy)
- vzmysle poziadaviek Vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkich na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi.

° preferovat ekologické formy a postupy vyroby

° regulovat usporiadanie a konfiguréciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzéjomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urtenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovuijlice svetlo-technické podmienky podfa NV SR ¢
353/2006 Z. z. o poziadavkich na vnutorné prostredie budov ao minimalnych poziadavkich na byty niZdieho
standardu a na ubytovacie zariadenia

° regulovat stavebno-technické rie3enie obytnych stavieb s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

Odpadové hospodarstvo

. pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona &. 223/200%1 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov—zakena—£—528/2002Z—z—e-obalech a5 ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového

hospodarstva
. organizovat zberua separovaného odpadu — zberny dvor
° minimalizovat vznik odpadov, spravne zneskodriovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

° pri navrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromaZd'ovanie odpadov podla miestnych podmienok

° reSpektovat VZN obce Topolniky o nakladani s odpadom na Uzemi obce

° rieSit zmapovanie environmentalnych zataZi popr. ich sanaciu v silade so zdkonom &. 409/2011 Z. z. o niektorych
opatreniach na Useku environmentdlnej zataze
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° redpektovat evidované skladky odpadov:
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skisdky (5)

¥ skiddky s ukondenou previdzkou (2)
m upravend (prekrytie, terénne dpravy a pod.) (2)
¥ opustend skisdia bez prekrytia (neleghlva skisdie) (1)

Ochrana prirody

s realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v rdmci tvorby krajiny a ekologickej stability Gzemia uvedené
v kapitole €. 2.17.7

E dotvdrat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability)

° pri realizacii vysadby drevin za hranicami zastavaného (zemia obce dbat na nasledovné poZiadavky a legislativne
ustanovenia:

Podla § 12 pism. c) na umiestnenie vysadby drevin a ich druhové zloZenie za hranicami zastavaného Gzemia obce
mimo ovocného sadu, vinice, chmelnice a zdhrady je potrebny sthlas organu ochrany prirody (obec), ktord si
vyZiada odborny posudok od Statnej ochrany prirody SR.

Vysadby drevin sa ma realizovat najma popri polnych cestach a na miestach, kde b0|l v minulosti porasty lesnych
drevin. V Ziadnom pripade sa nesmu dreviny vysddzat na liky a moéiare.

Na vysadbu treba uprednostriovat pévodné, doméce druhy drevin. Na miesta s vysokou hladinou podzemnej vody
sa vysddzajti: viba biela, topol Cierny, jel$a lepkava.

Popri cestach st vhodné hlavne: dub letny, jaseri fizkolisty, topol biely, javor polny, lipa malolista, morusa biela.

Nikdy nevysadzame tieto druhy — agat biely, pajasef Zlaznaty, javorovec jaserolisty, jasefi americky, a pod. —
pretoze ide o invazne druhy.

v

e zabezpedit optimalizaciu vyuZitia @ polnohospodarskej pddy (najma opatreniami proti erézii - budovanim': siete
plodnych a liniovych prvkov vegetdcie v krajine) ] : !

. nezasahovat do integrity LPF, hospodarskych spdsobov alebo kategorizécie lesa
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Ochrana pred zmenou klimy

° realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajuce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy (kapitola

¢

8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci castej$im a intenzivnejéim vinam horuéav:

Koncipovat urbanistickd Struktiru mesta tak, aby umoZriovala lepéiu cirkulaciu vzduchu
Zabezpedit zvy3ovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpetit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k
svetovym stranam, tepeln izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire

Zabezpetit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technolégie, materidly a infradtruktura prispdsobené
meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvdrat a podporovat vhodni mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste

Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravildne sidiel
Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prifahlej krajiny

Opatrenia vodi €astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpetit a podporovat vysadbu lesa, alebo spologenstiev drevin v extravildnoch miest a obci
Zabezpetit udriiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpedit dostatoén odstupnti vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpecit a podporovat implementdciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpetit opitovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody

Zabezpe€it minimalizéciu strat vody v rozvodnych sietach

V mensich obciach podporovat vystavbu domowych Eistiarni odpadovych véd

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vo€i riziku lesnych poZiarov

Samospravy by mali podporovat a pokial moino zabezpetit zvyiené vyuZivanie lokdlnych vodnych pléch a
dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voti castejsiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpe¢it udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode blizkych lesov,
resp. prirodzenych lesov

Zabezpetit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohladupline k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infradtruktuiry nepostacuju

Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity tzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky s
vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extraviline a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci

Zabezpetit a podporovat zvy3ovanie podielu vegeticie pre zadrZiavanie a infiltraciu daid'ovych vad v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpetit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpeéit udrZiavanie siete lesnych ciest s Uéinnou protipovodiiovou
ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
Zabezpetit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.

Ochrana proti Ziareniu

. vhodnost a podmienky stavebného vyujitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika postdit podla zidkona ¢.
355/2007 Z. 2. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
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neskorsich predpisov avyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia..

VSeobecné podmienky

. pri reallzacn vystavby dosledne uplat-nevat dodrznavat p02|adavky wpiwague&&awwehgedptsev—z—elﬂasﬂ-iwe{-nehe

a«aﬂdu&f-a—me—predp&ﬂ#—akmélnem-mem platnej Ieglslatlvy v oblastl ochrany ovzdu5|a vod, o dpadov hluku a p0d

najma:

- Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

- Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov,

- Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov,
- Zékon ¢. 364/2004 2. z. o vodach,

- Zakon €.79/2015 Z. z. o odpadoch,

- Zéakon €. 57842003 355/2007 Z. z. o ochrane zdravia ludi,

- Zakon ¢.137/2010 Z. z. o ovzdusi,

- Zakon ¢.7/2010 Z. z. o povodniach,

° riesit strety zaujmov vystavby s infratruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
° pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktdry

. optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych innosti ...).

° v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii stavieb a opatreni sa zamerat na Géinné opatrenia
veduce k elimindcii negativhych dopadov na Zivotné prostredie, najma:

- dbat naochranu podzemnych apovrchovych vod azabranit neZiaducemu uniku 3kodlivych latok do pédy,
podzemnych a povrchovych vad

- maximdlne obmedzit prasnost pri stavebnych précach a doprave
® vramci lokality €. 1-1/2017 realizovat nasledovné Uzemnoplanovacie opatrenia (sd zapracované v spracovanej PD
v stlade so Zdvereénym stanoviskom EIA):

- vtadi ostroviek medzi ,Prepojenim Klatovského ramena“ a pévodnym korytom Kldtovského ramena (v trovni
brehovej Ciary Kldtovského ramena, t. j. na kéte 109,25 — 109,40 m n. m. s nepravidelnym &lenitym terénom pre
zabezpetenie suchsich a mokrych miest ostrovéeka)

- vybudovanie tzv. polostrovéekov (na rovnakej Urovni, t. j. na kéte 109,25 - 109,40 m n. m. nad a pod Zatvornym
objektom)

- terénna Uprava ostrovieka a polostrovéekov bez zahumusovania tzn., Ze ostane bez upravy na vysSie uvedené
koty, pricom rastlinné spolocenstvo sa vytvori samo — néletovou zelefiou

- opevnenie svahov ostrovéekov a polostrovéekov v sklone 1:3 a navrhnit opevnenie kamennou nahadzkou hribky
20 cm s predtrkovanim, pricom paty svahov maju byt stabilizované zapustenou kamennou pétkou do hibky 60 cm

a dalsie pripadné opatrenia na prevenciu, elimindciu, minimalizdciu a kompenzéciu vplyvov na Zivotné prostredie
a zdravie, najmé poZiadavky a podmienky Statnej ochrany prirody SR (budi rie§ené v d'alsom stupni PD).

° na celom uzemi obce reSpektovat uréené prieskumné tizemie N61/7 Dunajskd Streda-okolie, uhfovodiky.
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Poznamka: Stavba bude mat priaznivy vplyv na kvalitu Zivotného prostredia v danej oblasti z dovodu zvyienia
protipovodfiovej ochrany tizemia pozdi? Malého Dunaja ako aj zastavanych tzemi abci, nachadzajlcich sa na pravej a lavej
strane pozdi? Malého Dunaja. Ur&ité nepriaznivé vplyvy spdsobené pradnostou, hlukom od mechanizmov, vynasanim blata
na komunikdcie podas dazdivého poctasia a pod. je mozné octakdvat pofas vystavby. Stavba ,Zvyienie bezpecnosti dzemia
proti spdtnému vzdutiu Malého Dunaja a Klatovského ramena z Vdhu“ bola posudzovand podla zakona ¢. 24/2006 Z. 2.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov — zévereéné stanovisko bolo vydané
Okresnym tdradom Dunajska Streda, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie pod . OU-DS-052P-2016/001592-0322.

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

. postupovat v stilade s platnymi pravnymi predpismi, najmé:
= 23kon €. 24/2006 Z. 2. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskorsich predpisov

- zdkon €. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o0 zmene a doplneni zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- wyhldska MZP SR £113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovujth podrobnosti o odbornej spasobilosti na ucely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s Géinnostou 1.3.2006.

2.17.9 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novd hranicu zastavaného uzemia obce (hranica medzi sivisle
zastavanym Uzemim obce alebo Gzemim uré¢enym na zastavanie a ostatnym Gzemim obce), ktora kopiruje pévednd-hrarict

° existujice zastavané Gzemie definované hranicou zastavaného Gzemia

° skutocne zastavané plochy mimo hranice zastavaného Uzemia, ktoré neboli definované hranicou zastavaného Gzemia

° nové rozvojové lekality zdmery mimo hranice zastavaného Gzemia vratane prilahlych komunikacii podla UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov

2.17.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla
osobitnych predpisov
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V rieSenom Uzemi je potrebné respektovaf tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieené izemie:

cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny 2dkon) v znenl neskorsich predpisov a § 15
vykonavacej vyhldsky €. 35/1984 zb.

pobreZné pozemky vodného toku v zmysle § 49 ziakona ¢. 364/2004 o vodéch

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizécii v zmysle §19 zdkona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejni kanalizaciu) v zmysle § 55 zikona €. 364/2004
o voddch

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 7. 2.
bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zikona &. 251/2012 2. z.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zikonov

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete v zmysle § 68
Zakona o elektronickych komunikacidch €. 351/2011 Z. 2. a priestorovej normy Gpravy vedeni technického vybavenia.

pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskych aredlov od objektov ZivoiiZnej vyroby (pozri graficku €ast)
ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 Zakona &. 131/2010 Z. 2. o pohrebnictve

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym Uradom (dotknuty organ 3titnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zakona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon” — aozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskoriich
predpisov) tieto stavby:
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stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvy$eninach, ktoré vyénievaju 100
m a viac nad okolitt krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

zariadenia, ktoré mozu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najmi
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického
ziarenia, klamlivé svetl3 a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom lzemi je potrebné vymedzit tieto chranené uzemia:

CHVO Zitny Ostrov — § 2 aods. 2 a) zékona &. 305/2018 Z. z.

NPR Klatovské rameno, vyhlasené Vyhlaskou MZP SR €. 83/1993 Z. 2. — § 16 Zakona NR SR &. 543/2002 Z. z. 0 ochrane
prirody a krajiny (5. stupeii ochrany) a v ochrannom pasme NPR ustanovenia vyplyvajtice z § 14 tohto zékona (3.
stupen ochrany)

SKUEV0075 Kltovské rameno, zaradené medzi Gzemia eurdpskeho vyznamu Vynosom MZP SR ¢. 3/2004-5.1 zo diia
14. jdla 2004 — & 14, 15, 16 Zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (3., 4., 5. stupefi ochrany)

navrhované SKUEV0082 Maly Dunaj, ktoré bolo v roku 2015 na zéklade poZiadaviek Eurdpskej tnie zaradené do
zoznamu navrhovanych izemi eurépskeho vyznamu ststavy Natura 2000.

2.17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asandciu a chranené €asti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavbhy

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. v zneni zékona €. 237/2000 Z. z. (§ 108, ods. 3) a vyhlasky &. 55/2001 Z. z. st vymedzené
verejnoprospe3né stavby, pre ktoré je moiné vyvlastnit pozemky a stavby za Uéelom zabezpetenia verejnoprospesnych
sluZieb a verejného technického vybavenia Gzemia podporujliceho rozvoj tzemia a ochranu Jivotného prostredia.

V pripade rieSeného Uzemia sd ako verejnoprospedné stavby klasifikované nasledovné stavby:

rekon3trukcia hradzi Kldtovského ramena a rekonstrukcia pravobreZnej hradze Malého Dunaja

rozvojové zamery €. 1, 2 uréené pre rekredciu (sliZiace pre rozvoj zamestnanosti obce)

rychlostnd cesta R7 (vo variante B1 - modif. podfa Sprévy o hodnoteni a vo variante B5 podla dtddie realizovatelnosti)
koridor pre dopravné komunikdcie a technicku infradtruktiru

rezerva pre dopravné prepojenie

cyklistické trasy

novy koridor pre siete technickej infrastruktury

navrhované zariadenia technickej infradtruktury - COV, TS (trafostanica)

plochy technického vybavenia — zariadenia protipovodfiovej ochrany — vodné dielo (lokalita ¢. 1-1/2017):
priecna hradza Klatovského ramena
zatvorny objekt

pozorovacie a meracie zariadenia

prip. dalSie suvisiace objekty a plochy

podzemné vedenie VN 22 kV (pripojka 22 kV k zatvornému objektu)
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. elektricka stanica

° miestne komunikdcie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecujd dopravné
napojenie (zemia (miestne, cyklistické a peSie komunikdcie a prisluiné dopravné zariadenia podla prislu$nej
technickej dokumentdcie) — neoznalené v grafickej Casti

° siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva,
obsluziné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou {vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete
podla prisluinej technickej dokumentacie) — neoznaéené v grafickej ¢asti

° siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisitichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych vod (kmeriové stoky, hlavné zberale a ostatnd kanalizatna sustava s prisluSnymi zariadeniami
kanalizacne]j siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

° siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajdce plochy, ktoré zabezpeduju zdsobovanie obyvatelstva,
obsluiné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prislusnej technickej dokumentéacie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

. vysadba zelene.

Poznamka: Rekonstrukcia povodriovych hradzi (zahffia aj ZvySenie ochrannej pravostrannej hradze Malého Dunaja v Useku
Topolniky — Jahodnd, ZvySenie pravostrannej ochrannej hradze Malého Dunaja v Useku Topolniky — Aséd, Docasnu
staveniskovd komunikaciu k zétvornému objektu, Upravu koruny hradze, prip. dalsie stvisiace zariadenia a udpravy),
svisiaca s realizaciou lokality €. 1-1/2017, bola medzi verejnoprospeiné stavby zaradena u? v platnom UPN obce Topolniky;

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientatné, presné vymedzenie pléch pre ich lokalizaciu
bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupriov PD. Ako verejnoprospesné su oznaené existujuce (kvoli prip.
rekonstrukciam) aj navrhované stavby.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2) a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Gradu (dalej len "vyviastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona &. 364/2004 Z. z. o
vodédch je moZné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizacidch je moiné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na Gcely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospeiné stavby podla schvalenej UPD) sa povaiuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujtci
organ v zavaznej casti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zdkona €. 50/1976 Zb.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov

Predpokladdme, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vietkych plochdch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na
plochach RZ navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné
komunikdcie. Na plochach RZ navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najma scefovanie pozemkov
vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vaésich rozmerov.

Nakofko UPN obce Topolniky ;Zmeny—a—deﬁnlw—c—!ﬂﬂﬂ—!meny—a—dep&nky—c—]ﬁ@ﬁ— vznenf neskorsich zmien
a doplnkov nie je s riedeny fiefenré s podrobnostou UPN z6ny, nevieme bliZ3ie uréit parcely, ktorych sa proces delenia a
scelovania bude dotykat. BliZSiu $pecifikaciu tychto parciel ur€ia podrobnejsie stupne PD.

Delenie a scefovanie pozemkov bude potrebné vykonat pred zacatim vystavby dopravne] a technickej infrastruktiry na
zaklade podrobnejsej PD.
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Vymedzenie pldch na asandcie

AZ na niektoré vynimky je zéstavba v obci Topolniky v pomerne dobrom technickom stave, preto UPN obce nebude
uvaZovat s rozsiahlejSimi asanaciami. V pripade objektov v zlom technickom stave odporti¢ame uprednostnit rekon3trukciu
objektov (v oddvodnenych pripadoch prestavbu) a k demolacii objektov pristdpit len v pripadoch zdvainého statického
narugenia konstrukcie, prip. aj v pripade objektov rudivych z prevadzkového hfadiska.

V rieSenom Uzemi ;Zien-a s
vymedzit plochy na tieto chranené ¢asti krajiny:

1. nezastavatelné plochy zelene

2.  vysadba zelene.

V priestoroch chranenych casti krajiny uvedenych v bodoch 1. a 2. je nutné pri vyuZivani Gzemia riadit sa ustanoveniami

platnych vieobecne zdvaznych predpisov. V silade so zakonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie
uvedenych prvkov s ciefom vyznaéenia ich ploch.

Plochy zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodnét a identity obce. Revitalizaciu a vysadbu ploch zelene,
ako aj realizaciu dopinkového funkéného vyuiZitia, umoznit len na 2iklade komplexnej PD vratane sadovych Uprav, ktoré
spracuji osoby s prisluSnou spdsobilostou. Chapat realizdciu novych vysadieb, ich naslednd Gdrzbu a ochranu u vietkych
kategérii ako sucast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologickd, esteticku, rekreaénd aj kultdrnu,
podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre obyvatelov a rekreantov.

V riesenom lzemi je potrebné re3pektovat plochy vyzadujlce zvyienu ochranu:

. chrénena vodohospoddrska oblast CHVO Zitny ostrov (celé rieSené (izemie) — podrobnejiie pozri kapitolu €. 2.17.7
a2.17.10

° vtaci ostrovéek medzi ,Prepojenim Klatovského ramena” a pévodnym korytom Kldtovského ramena

° polostrovéeky nad a pod Zatvornym objektom.
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2.17.12 Vymedzenie casti uzemia, ktoré je potrebné riesit vdokumentiacii
nizsieho stupna
Na zéklade platnych predpisov - zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov UPN obce Topolniky vymedzuje plochy,

pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu niZ3ieho stupfia (UPN zony alebo US). Ide o rozvojové zdmery €. 1,2, 4, 5, 6, 8,
10.

Pre ostatné plochy (plochy mensieho rozsahu, volné prieluky v zdstavbe) budi stavby rie3ené jednotlivo v PD pre Uzemné
rozhodnutie.

2.17.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieené Uzemie Zmien T 1 ; L ; 3-dap —1/2017% PN obce
Topofniky vzneni neskorSich zmien adoplnkov su zavdzné Casti riedenia premietnuté do grafickej a textovej casti
nasledovne:

. graficka €ast - vykres ¢. 8. Schéma zavéznych &asti 1., M 1:20000 a vykres &. 9. Schéma zavaznych &asti Il., M 1:5000

° textova ¢ast - kapitola €.2.17: Zavazna ast.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

® pozri kapitolu ¢- 2.17.11 — €ast ,,Vymedzenie pldch na verejnoprospeiné stavby”.

Pellekys

] . . o
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