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Vysvetlivky k pouZitym skratkam:

UPN  =dzemny pldn

UPD = uzemno-pldnovacia dokumentdcia
us = urbanistickd §tudia
PD = projektovd dokumentdcia

UP a SP = tizemné pldnovanie a stavebny poriadok
ZaD =zmeny a doplnky
USES = uzemny systém ekologickej stability

MUSES = miestny uzemny systém ekologickej stability

RD =rodinny dom
b.j. = bytovd jednotka
NP = nadzemné podlazZie.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

2.17 ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

navrh zasad a regulativov funkéného vyuzivania Uzemia

navrh zdsad a regulativov umiestnenia obcianskej vybavenosti

navrh zdsad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

navrh zasad a regulativov zachovania kulturnohistorickych hodnét

navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrzanie ekologickej stability
navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

navrh vymedzenia zastavaného Uzemia obce

navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

navrh vymedzenia ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

navrh vymedzenia €asti Gzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii nizsieho stupra.

Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zdstavby, na Uzemie existujlicej zastavby ana
nezastavané Gzemie:

Uzemie s predpokladom lokalizicie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy (v grafickej &asti
oznacené €. 1-11, 1-1/2012, 1-1/2015, 1-1/2017, 1-1/2015, 1-11-6/2019, 1-7)

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

Vtomto Uzemi sa jedna onovu vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozného
stavebného vyuzitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada vyrazni
zmenu funkéného vyuZitia ani vyraznii zmenu priestorového usporiadania (v grafickej casti oznacené ¢.
71-26)

Aj vtomto Uzemi sU moziné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zasahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov. Jednd sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu v nadmernych
zahradach a pod. (okrem tych, ktoré st uréené regulativmi inym spésobom).

Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu
vyrobu (v grafickej ¢asti oznacené ¢. N1-N3)

Toto Uzemie sa nemdze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody
a krajiny uréenymi zdkonom — subor zavdznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy
funkéného vyuzivania.

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

Nové rozvojové plochy = regulacné celky (v grafickej Casti bez Ciselného oznacenia), navrhované v etape
vyhladu st v UPN obce Topolniky vzneni neskorsich zmien adoplnkov vymedzené len zdévodu
vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je dal$ia aktualizicia UPN obce. Do doby
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schvalenia aktualizicie UPN moiu byt tieto plochy vyuZivané len na Ucely vzmysle regulacie
nezastavaného celku N1: Polnohospodarska poda).

Pre stavby, ktorych umiestnenie/parcelacia je v ,povolovacom procese” pred Ucinnostou VZN
o vyhlaseni zavaznych casti ZaD ¢. 6/2019, sa reguldcia uplatriuje vsulade s UPN platnym v ¢ase
,povolovacieho procesu”.

,Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané Uzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie
na pozemné stavby alebo inZinierske stavby, zabezpecujuce napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak
proces bol zrudeny a bude prebiehat opakovane), schvalenie Zadania US obecnym zastupitelstvom, zapis
pozemkov v katastri nehnutelnosti.

Zakreslenie navrhovanych komunikacii ma koncepcny/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované
hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie moézu byt budované nad ramec
zakreslenych komunikacii, ato na zdklade podrobnejSich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacif
v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajlca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.

Zakreslenie navrhovanych tras azariadeni technickej infrasStruktiry ma koncepcny/schematicky
charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. DalSie trasy a zariadenia mézu byt budované
nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupfiov PD (podla poZiadaviek
prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajuca aj ich
pripadné int polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

2.17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN vymedzuje v rdmci rieseného Gzemia regulaéné celky, pre ktoré stanovuje stbor regulativov priestorového
usporiadania, ako aj dalSich regulativov a podmienok.

Maximalna podlaZnost objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnych celkoch danu po¢tom nadzemnych podlazi. Do tohto
poctu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo ustipené podlazie.

Max. podlaznost objektov je definovana nasledovne:

maximalne 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie resp. ustipené podlazZie) pre individualnu chatovu
rekredciu v navrhovanom rozvojovom zamere ¢. 1-1/2012 apre vsetky objekty v navrhovanych
rozvojovych zameroch ¢. 4, 5, 6, 8, 1-1/2017, 1-6/2019, 2-6/2019, 3-6/2019, 4-6/2019, 5-6/2019, 7-

6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 10-6/2019, 11-6/2019, 1-7

maximalne 2 nadzemné podlaZia (+ podkrovie resp. ustipené podlaZzie) v navrhovanych rozvojovych
zameroch ¢. 7,9, 10, 11, 1-1/2015, ako aj v ramci zastavanych celkov 21-25

maximalne 3 nadzemné podlaZia v navrhovanych rozvojovych zameroch ¢. 12, 6-6/2019

maximalne 3 nadzemné podlazia (+ podkrovie resp. ustipené podlaZie) pre ostatné objekty
v navrhovanom rozvojovom zamere ¢. 1-1/2012 apre vietky objekty vnavrhovanych rozvojovych
zameroch ¢. 1, 2, 3.

Upozornenie:

Na uzemi obce je problematické podpivnicovanie objektov z dovodu vysokej hladiny spodnej vody.

Definicie pojmov:

,Podzemnym podlazim“ sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom
je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referenénd plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzenad
jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su nadzemné. (prevzaté z
STN 73 4301 Bytové budovy)
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,Podkrovim® sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalS$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na uUcelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmua konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stre$nu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

,Ustupenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na uUcelové vyuzitie.. Za ustipené
podlazie sa povazuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukcéna vyska je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Vyskova drover 1. NP objektov +- 0,000 nesmie presiahnut max. 0,5 m nad urovriou vozovky prilahlej
miestnej pristupovej komunikacie.

Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia a taktiez neplatia pre existujuce
stavby s vacsou vyskou.. Regulacia maximalnej podlaznosti pre rozvojovy zamer ¢. 1-1/2017 sa vztahuje na
pldnovany strazny objekt prevadzkovatela zariadenia.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

V pripade realizacie rodinnych domov platia pre odstupové vzdialenosti objektov nasledujuce regulativy v
zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych pozZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie::

odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia splfiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umozniovat Udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré savisia s funkénym vyuzivanim Gzemia.

odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel.

odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraji medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako
2m.

odsek (4) V stiesnenych tzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit aZ na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urdit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie pozZiadaviek na vzajomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podfa UPN zény.

odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestriované v stavebnych medzerach
radovej zastavby.
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Legenda:

[D] rodinny dom
E okna rodinného domu

Hustota, Clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozZriovat najma dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Nezastavatelné plochy

Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy ihrisk a volnych Sportovych priestranstiev, verejnej zelene.
Daldie plochy st uréené ako nezastavatelné z dévodu ich polohy vrdmci vymedzenych ochrannych pasiem
existujucej a navrhovanej technickej infrastruktiry a komunikacii.

Pri vyuziti ploch, nachadzajucich sa v ochrannom pasme NPR Klatovské rameno a nadregiondlneho biokoridoru
nBK7 Klatovské rameno, je potrebné riadit sa vyjadreniami prislusného organu ochrany prirody.

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je uréena max. koeficientom zastavanosti (KZ), min. koeficientom ozelenenia (KO)
a min. vymerou pozemkov pre rodinné domy (len v pripade pléch s prevladajicou obytnou funkciou).

Hodnota maximalneho koeficientu zastavanosti je definovana nasledovne:

. 0,2 pre navrhovany rozvojovy zamer ¢. 4-6/2019

. 0,3 pre plochu Z4

. 0,4 pre navrhované rozvojové zamery ¢. 1, 2, 12

. 0,5 pre navrhované rozvojové zamery €. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 1-1/2012, 1-1/2015, 1-6/2019, 2-6/2019, 3-
6/2019, 7-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 11-6/2019, 1-7 a pre plochy 21, 22, Z3, Z5

Pre individudlnu chatovu rekreaciu vrozvojovom zamere ¢. 1-1/2012 je zéaroveri urend maximalna
zastavand plocha chaty 60 m2.

. 0,6 pre navrhované rozvojové zamery €. 3, 10, 5-6/2019, 6-6/2019, 10-6/2019.
V navrhovanom rozvojovom zdmere ¢. 1-1/2017 sa uvaZuje najma s umiestnenim technickych zariadeni,
maximalny koeficient zastavanosti preto ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2017“ neurcuju.

Poznamka: Spracovany projekt lokality ¢. 1-1/2017 uvaZuje s vyuzitim velkej Casti ploch pre krajinnG zelen
(vtaci ostrovéek a vtacie polostrovieky) a taktieZ velka cast ploch bude vyuZzivana len docasne (depdnia ornice
a materidlu vhodného/nevhodného do nasypov hridze), takze konecény zaber ploch bude podstatne mensi ako
je vymera lokality..
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Hodnota minimalneho koeficientu ozelenenia je definovana nasledovne:

0,8 pre navrhovany rozvojovy zamer ¢. 4-6/2019
0,7 pre plochu Z4
0,6 pre navrhované rozvojové zamery ¢. 1, 2,12

0,5 pre navrhované rozvojové zamery €. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 1-1/2012, 1-1/2015, 1-6/2019, 2-6/2019, 3-
6/2019, 7-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 11-6/2019, 1-7 a pre plochy 21, 22, Z3, Z5

0,4 pre navrhované rozvojové zamery ¢. 3, 10, 5-6/2019, 6-6/2019, 10-6/2019.

Pri novej parcelacii pozemkov na vystavbu rodinnych domov v plochach s prevladajicou obytnou funkciou je
potrebné respektovat poziadavku min. vymery pozemkov:

v zastavanych celkoch €. Z1-450 m? / 1 RD s 1 b. j. + 300 m? na kaZdu dal3iu b. j.,

v havrhovanych rozvojovych zdmeroch €. 4, 5, 6, 8, 10, 5-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 1-7 -550 m? / 1 RD
s 1b.j.+300 m? na kazdu dalsiu b. j.

Definicie pojmov:

Vymedzenym Uzemim pre vypocet koeficientov je ,,stavebny pozemok”.

Koeficient zastavanosti/ozelenenia uddva pomer sucétu pléch zastavanych objektmi a spevnenymi
plochami resp. pomer suctu zelenych/nespevnenych ploch vo vymedzenom uGzemi k celkovej vymere
vymedzeného lUzemia (,,stavebného pozemku®).

»Stavebnym pozemkom” pre ucely vypoctu koeficientu zastavanosti a koeficientu ozelenenia sa rozumie
riesené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiuje
stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok“ nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne dodatotnym
od¢lenenim od , stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky platného UPN — na
takejto ploche dalSia vystavba nie je mozna.

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha zastavand pozemnou stavbou, ktord je priestorovo
uzavretd azastreSena aje pevne spojena so zemou = ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy objektom
nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad
podzemnymi konstrukciami” — definiciu pozri v nasledujlcej odrazke). Do zastavanej plochy sa podita aj
podorysny priemet previsajucich atik, arkierov, balkénov, pristreskov nad spevnenymi plochami ak su
sucastou objektu a podobne., nepocdita sa pddorysny priemet striech s presahom do 1,5 m. Plochou
zastavanou spevnenymi plochami sa rozumie plocha teras, parkovacich pléch, chodnikov, komunikacii,
prip. inych pléch so spevnenym povrchom.

Zelenou/nespevnenou plochou sa rozumie stcet zapocitatelnych pléch zelene na ,rastlom teréne” alebo
,teréne nad podzemnymi konstrukciami” (zapocitava sa verejna i sukromnad zelen, vzrastla i nizka zelen,
vratane travnych pléch, ciastoéne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t.j. so
zatraviiovacou dlazbou alebo Strkom, polnohospoddrsky vyuzivand péda - okrem zastavanych
a spevnenych pléch). ,Rastlym terénom“ sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pddotvorného
substratu, pripadne s kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne
podzemné konstrukcie. ,Terénom nad podzemnymi konstrukciami sa rozumie plocha s novymi vrstvami
podotvorného substratu nad podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hrdbku min. 1,0 m.

Zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Druh zastavby

Pri umiestriovani rodinnych domov sa uvaZuje len s izolovanou zastavbou, zo zdruZzenej zastavby su pripustné
len dvojdomy. Obmedzenia neplatia pre existujuci iny typ zdruzenej zdstavby.
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Definicie pojmov:

. Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou
volny priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom
z verejnej komunikdcie, s max. 3 bytmi.

. ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su
navzajom retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou
volny priestor. Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu
radovych domov (3 a viac objektov). Objektom, ktory sa retazovym prepojenim zdruzuje do skupiny 2
alebo viacerych objektov, sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
s max. 3 bytmi (t. j. retazové prepojenie objektov smerom do vnutorne]j &asti pozemku — do hibky — je
nepripustné).. V rieSenom Uzemi je pripustna len zastavba dvojdomov.

Zastavba dvojdomov

Legenda:

verejnd komunikacia

chodnik

I

@ stavebny pozemok
Zl vstup / vjazd na pozemok
1]

rodinny dom s max. 3 bytmi

Podmienky vystavby v ,nadmernych zdhradach” regulac¢nych celkov 21

V nadmernych zdhradach za existujicimi RD je mozné realizovat vystavbu len za tychto podmienok:

. Na zaklade dohody vlastnikov sa vybuduje nova miestna komunikacia, krizujaca a spristupriujica tieto
nadmerné zahrady

. Za existujucim RD sa vybuduje max. 1 RD s max. s INP bez podkrovia resp. ustipeného podlaZia (vhodny
je typ ,,bungalow”), ktory ma pristup z existujucej komunikacie cez dvor existujuceho RD.

Specifické podmienky vystavby v regulaénych celkoch 71

. Pri zahustovani existujicej zastavby a pri rekonstrukcii objektov (nadstavba, dostavba) je potrebné
stavebnu Ciaru, vysku objektov a architektonicky vzhlad prispésobit aspori jedného objektu zo susediacich
objektov.

8 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Topolniky — Zavizna &ast — Cistopis | © 2023

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, vyplyvajlce z Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie:

. v rieeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovd pesiu dopravu a vstupy do vsetkych
objektov

. zarovel musi byt zabezpeleny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

Podmienky umiestiiovania informacnych, reklamnych a propagac¢nych zariadeni (,,RPI“)
Pre umiestriovanie ,RPI“ zariadeni v zastavanom Uzemi obce resp. Uzemi uréenom ako zastavané uzemie obce
platia tieto regulativy:

e je moiné umiestfiovat reklamné stavby svymerou do 3 m? (vratane), ato len mimo verejnych
priestranstiev

. nesmu sa umiestfiovat reklamné stavby v skupine, ak vymerou presiahnu plochu 10 m?
. reklamné LED obrazovky nesmu byt osadené v obytnom tzemi

° na bocnych, stitovych stendch budovy je moZné umiestnenie reklamnych stavieb s velkostou reklamnej
plochy max. 6 m? (vratane)

e je moZné umiestriovat reklamné lamely na stfpoch verejného osvetlenia - trvalé reklamné zariadenie, na
stipoch verejného osvetlenia budd umiestnené reklamné lamely o rozmere 70 cm x 80 cm alebo 70 cm x
40 cm (Sirka x vyska), lamela méZe byt obojstranna - podmienkou umiestnenia je dodrzat vSeobecné
podmienky na umiestnenie, reklamné lamely budud na jednom stipe max. 2 nad sebou vpravo (z pohladu v
smere jazdy).

Pre umiestiiovanie ,RPI1“ zariadeni na celom Uzemi obce platia aj tieto regulativy:

. pri umiestfiovani dodrziavat vietky podmienky zdkona €. 135/1961 Zb. v platnom zneni (cestny zakon)

. reklamné stavby, ktoré boli povolené a realizované pred schvalenim UPN obce Topolniky so zapracovanou
regulaciou, budu ponechané do uplynutia lehoty povolenia

. vzdialenost medzi reklamnymi stavbami s rozmermi informaénej plochy do 3 m? (vratane), ktoré nie su
sucastou oplotenia alebo nie si umiestnené v skupine, musi byt minimalne 200 m mimo zastavaného
Uzemia a minimélne 100 m v zastavanom Uzemi

. reklamné stavby sa nesmu umiestfiovat na mostoch, pobreznych muroch, zabradliach a na inych pevnych
zariadeniach vodnych tokov, ciest a celo$tatnych drah, na stipoch a stoZiaroch telekomunikaéného a
energetického vedenia (s vynimkou reklamnych stavieb na stipoch verejného osvetlenia).

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

UPN vymedzuje v ramci rieseného tzemia regulaéné celky, pre ktoré stanovuje subor regulativov funkéného
vyuzitia, ako aj dalSich regulativov a podmienok.

V ramci zavaznych regulativov je vymedzené pripustné, resp. nepripustné funkéné vyuzitie pre kazdy regulacny
celok. Urcujucou je prevladajica funkcia (min. 75% celkovej vymery lokality)
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Plochy s prevladajticou obytnou funkciou (B1, B2) — regulacné bloky Z1 a rozvojové zamery C. 4, 5,
6, 8, 10, 5-6/2019, 6-6/2019, 8-6/2019, 9-6/2019, 1-7

Prevladajlca funkcia:

. byvanie v bytovych domoch a prislichajice zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) — len
navrhovany rozvojovy zamer ¢. 6-6/2019 (B2)

. byvanie v rodinnych domoch a prislichajice zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) — ostatné
plchy (B1)

Pripustné vyuzitie:

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a
rusivych vplyvov (remeselné prevadzky asklady okrem zamocnickych, lakirnickych akovoobrabacich
prevadzok a okrem prevadzok, ktoré si zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR €.
478/2002 Z. z. o ochrane ovzdudia, ktorym sa dopifia zikon €& 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znetisfovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov)

. Sport arekredcia — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy,
detské ihriskd a malé Sportové ihriska)

. obcianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zdkonom a prislusnou vyhldskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,
najma v polyfunkcii s byvanim — okrem obdcianskej vybavenosti s vysokymi ndrokmi na zdsobovanie
a staticku dopravu

. dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
. technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

. polnohospoddrska vyroba — chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky odsuhlasenia
poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN obce

. verejna a vyhradena zelen

° ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. byvanie v bytovych domoch, okrem uvedeného v prevlddajucej funkcii

. obcianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZziti
. dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

. technickda vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,

. Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpecenia cCistenia komundlnych
odpadovych vod,

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) vsetkych druhov - okrem uvedene;j
v pripustnom vyuziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,
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- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢sou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove s celkovou
kapacitou vac¢sou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

polnohospodarska vyroba vSetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,

Specialna zelen — cintorin

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
%k

Plochy s prevladajtucou vyrobnou funkciou (V1) — zastavany celok Z2 a rozvojové zamery €. 7, 9, 11,
1-1/2015, 1-6/2019, 2-6/2019, 3-6/2019

Prevladajuca funkcia:

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - priemyselné vyrobné prevadzky
bez zavazinejSich negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, sluzby, sklady a logistické centrd a ostatné
podnikatelské aktivity

Pripustné vyuzitie:

obcianska vybavenost - zariadenia suvisiace s prevladajicou funkciou
dopravna vybavenost

technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

Sport a rekreacia — oddychové plochy a ihriska pre zamestnancov
verejna a vyhradena zelen

ostatné suvisiace funkcie

vsetky existujuce prevadzky (aj ak st uvedené v nepripustnom vyuziti).

Nepripustné vyuzitie:

byvanie (v 1-1/2015) / byvanie okrem ubytovania zamestnancov v ostatnych regulaénych celkoch
obcianska vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZziti

Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpecenia cCistenia komundlnych
odpadovych vod,

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) — vyrobné zariadenia, ktoré su
velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, tazobné zariadenia, skladky odpadu, spalovne odpadu, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vac$ou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou vac¢sou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,
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- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek
polnohospodarska vyroba vsetkych druhov, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,

technickda vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,
Specialna zelen — cintorin

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

ostatné Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
%k 3k

Plochy s prevladajucou vyrobnou funkciou (V2) —zastavany celok Z3

Prevladajuca funkcia:

polnohospodarska vyroba - ZivociSna vyroba a pridruzené vyrobné prevadzky

Pripustné vyuzitie:

obcianska vybavenost - zariadenia slvisiace s prevladajicou funkciou
dopravna vybavenost

technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

Sport a rekredcia — oddychové plochy a ihriska pre zamestnancov

verejna a vyhradena zelen

Nepripustné vyuzitie:

byvanie okrem ubytovania zamestnancov
obcianska vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekreacie alebo individuadlnej rekreacie bez zabezpecenia cistenia komunalnych
odpadovych vod,

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) — vyrobné zariadenia, ktoré su

velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, tazobné zariadenia, skladky odpadu, spalovne odpadu, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vac$ou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, modovky, sildznej Stavy a inych tekutych zloZiek, okrem lokalit izolovanych
od obytnych ¢asti obce

polnohospoddrska vyroba - stavby velkokapacitnych fariem,
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technickda vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,
Specidlna zelen — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
* %k

Plochy s prevladajtcou funkciou pofnohospodarskych usadlosti (U) — rozvojové zamery €. 4-6/2019,
11-6/2019

Prevladajlca funkcia:

polnohospodarske usadlosti = malé rodinné farmy (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti), kde dochadza
k prelinaniu byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielfami a prevadzkami poln. vyroby
a poln. sluzieb - podstatnu Cast tvoria zahrady, sady, travne plochy a iné prirodné plochy

Pripustné vyuzitie:

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a
rusivych vplyvov (remeselné prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych akovoobrabacich
prevadzok a okrem prevadzok, ktoré si zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢€.
478/2002 Z. z. o ochrane ovzdudia, ktorym sa dopifia zdkon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znecdistovanie ovzdugia v zneni neskorich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov)

Sport arekredcia — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy,
detské ihriskd a malé Sportové ihriska)

obcianska vybavenost - zariadenia suvisiace s prevladajicou funkciou
dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia
polnohospodarska vyroba

verejna a vyhradena zelen

ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch
obcianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZziti
dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

technickda vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecénych latok,

Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekreacie alebo individuadlnej rekreacie bez zabezpecenia cistenia komunalnych
odpadovych vod,

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) vsetkych druhov - okrem uvedene;j

v pripustnom vyuziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
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ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢sou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove s celkovou
kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

. polnohospodarska vyroba vSetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,
. Specidlna zelen — cintorin
. ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
° ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

. ¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
* %k

Plochy s prevladajicou funkciou ,Plochy technického vybavenia — zariadenia protipovodiovej
ochrany — vodné dielo” (T) — rozvojovy zamer €. 1-1/2017
Prevladajuca funkcia:

° ,plochy technického vybavenia — zariadenia protipovodrovej ochrany — vodné dielo”

Pripustné vyuzitie:

° obcianska vybavenost - zariadenia slvisiace s prevladajicou funkciou, najma strazny objekt
. dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

. technickda vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

° krajinnd zelen, najma na novovytvorenom ,Vta¢om ostrove” a , Vtacich polostrovoch”

° ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. iné ako su uvedené v prevladajicom a pripustnom vyuziti, osobitne Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4
Zakona 305/2018 Z. z. * a podla §§ 14-16 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

Plochy s prevladajicou rekreac¢nou funkciou (R1) — zastavany celok Z4 a rozvojové zamery €. 1, 2

Prevladajuca funkcia:

. Sport a rekreacia

Pripustné vyuzitie:

° verejna a vyhradena zelen

. obcianska vybavenost - zariadenia slvisiace s prevladajicou funkciou
. dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

. technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

Nepripustné vyuzitie:
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° byvanie
. obcianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZziti
° dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

° technickd vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecénych latok,

. Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekreacie alebo individuadlnej rekreacie bez zabezpecenia cistenia komunalnych
odpadovych véd,

° nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) vsetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyuZziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany véd,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢sou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

° polnohospodarska vyroba vsetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,
. Specidlna zelen — cintorin
. ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
° ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

. ¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
* %k

Plochy s prevladajucou rekreaénou funkciou (R2) — rozvojovy zamer €. 1-1/2012

Prevladajuca funkcia:
. plochy a zariadenia Sportu, ihriska

° individualna chatova rekredcia

Pripustné vyutzitie:
e zelen
e sluzby (najma ubytovacie, restauracné a relaxacné)

a ostatné funkcie suvisiace s prevladajucou funkciou

Nepripustné vyuzitie:
. byvanie, okrem prechodného ubytovania suvisiaceho s prevladajucou funkciou
. priemyselna a polnohospodarska vyroba

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni, okrem suvisiacich s prevladajicou funkciou

15 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Topolniky — Zavizna &ast — Cistopis | © 2023

vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
rekreacné ucely.

Pri realizacii zdmeru je dalej potrebné vylucit stavby, ktoré sa v Chranenej vodohospodarskej oblasti
vzmysle § 31 vodného zdkona zakazuju stavat alebo rozSirovat a taktiez vylucit podnikatelskd ainu
¢innost, ktord je v ochrannom pasme Narodnej prirodnej rezervéacie v zmysle § 3 zadkona ¢. 83/1003 Zb.
zakadzana — postupovat je potrebné v sdlade s vyjadreniami dotknutych organov.

Plochy s prevladajucou funkciou obcianskeho vybavenia (OV) - rozvojové zamery ¢. 3, 12, 10-
6/2019

Prevladajuca funkcia:

zariadenia socidlnej vybavenosti, sluzby

zariadenia komerc¢nej vybavenosti

Pripustné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

Sport a rekredcia — suvisiace s prevladajucim vyuZzitim (telocvi¢ne, fitnescentrd, oddychové plochy ...)

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a
rusivych vplyvov (remeselné prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich
prevadzok a okrem prevadzok, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢.
478/2002 Z. z. oochrane ovzdudia, ktorym sa doplia zakon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znetistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl. MZP SR ¢&. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov)

verejna a vyhradena zelen

ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

technickda vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,

Sport a rekreacia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpecenia cCistenia komundlnych
odpadovych vod,

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vSetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vac$ou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,
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- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

polnohospodarska vyroba vSetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,

Specidlna zelen — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
%k k

Plochy s prevladajicou obytnou funkciou (B1,0V,Z) — zastavané celky Z1

Prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch a prislichajlce zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) (B1)

obcianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zdkonom a prislusnou vyhldskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,
najma v polyfunkcii s byvanim — okrem obdcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na zdsobovanie
a staticku dopravu (OV)

verejna a vyhradena zelen (2)

Pripustné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch a prislichajlice zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) — len
existujuce plochy bytovych domov

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a
rusivych vplyvov (remeselné prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych akovoobrabacich
prevadzok a okrem prevadzok, ktoré si zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢€.
478/2002 Z. z. o ochrane ovzdudia, ktorym sa dopifia zdkon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znedistovanie ovzdugia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov)

Sport arekredcia — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy,
detské ihriskd a malé Sportové ihriska)

dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

polnohospoddrska vyroba — chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky odsuhlasenia
poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN obce

ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch, okrem uvedeného v pripustnej funkcii
obcianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuZziti
dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

technickda vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,

Sport a rekredcia - okrem uvedenych v pripustnom vyuziti, osobitne:
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- stavby hromadnej rekreacie alebo individuadlnej rekreacie bez zabezpecenia cistenia komunalnych
odpadovych vod,

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) vsetkych druhov - okrem uvedene;j
v pripustnom vyuziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vacsou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove s celkovou
kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

. polnohospodarska vyroba vSetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,
° Specialna zelen — cintorin
° ¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
° ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

. ¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
* %k

Zmiesané plochy (B1,V1,R3) - zastavany celok 25

Prevladajuca funkcia:
. byvanie v rodinnych domoch a prisluchajuce zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty) (B1)

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) - drobna vyroba bez negativnych a
rusivych vplyvov (remeselné prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich
prevadzok a okrem prevadzok, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢.
478/2002 Z. z. oochrane ovzdudia, ktorym sa doplia zakon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znetistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe ¢. 2 vyhl. MZP SR ¢&. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov) (NV)

. Sport a rekredcia — agroturistické aredly, rekredcia (R3)

Pripustné vyutzitie:

. dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

. technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

. Sport a rekredcia — slvisiace s prevladajucim vyuzitim (telocvi¢ne, fitnescentrd, oddychové plochy ...)
. verejna a vyhradena zelen

° ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuzitie:
. dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti

. technickd vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,
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- Sport a rekredcia - stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekreacie bez zabezpecenia Cistenia
komunalnych odpadovych véd,

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vSetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyufziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujlce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové
vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vac$ou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou vacsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

. polnohospodarska vyroba vSetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem,
° Specialna zelen — cintorin
° ¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
° ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. *

. ¢innosti zakdzané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce
* %k

Plochy polnohospodarskej pody - nezastavany celok N1

Prevladajuca funkcia:

. polnohospodarska poda

Pripustné vyuzitie:

° lesné plochy a nelesna vegetacia

° vodné plochy

. trdvne porasty

. zastavané plochy, ak su oznacené ako vyhladové rozvojové plochy
. plochy dopravnych zariadeni - prechadzajluce izemim

. plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzajice Uzemim
Nepripustné vyuzitie:

. vSetky ¢innosti okrem pripustnych.

Plochy polhohospodarskych trvalych kultuar - nezastavany celok N2

Prevladajuca funkcia:
. trvalé kultdry: sady
Pripustné vyutzitie:

. zastavané plochy, ak su oznacené ako vyhladové rozvojové plochy.
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° plochy dopravnych zariadeni - prechadzajuce tzemim

. plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzajice uzemim

Nepripustné vyuzitie:

. vsetky Cinnosti okrem pripustnych.

Plochy prvkov ekologického vyznamu - nezastavany celok N3

Prevladajuca funkcia:
° lesné plochy a nelesna vegetacia
. trdvne porasty

° vodné plochy

Pripustné vyuzitie:
. polnohospodarska poda
e  plochy dopravnych zariadeni - prechadzajuce uzemim

e plochy zariadeni technickej vybavenosti - prechadzajuce tzemim

Nepripustné vyuzitie:

. vsetky Cinnosti okrem pripustnych.

Funkcie, uvedené v pripustnom vyuZiti, tvoriace doplnkovl funkciu k prevlddajiucej funkcii mézu byt
povolované/realizované az nasledne resp. sibeZne s povolovanim/realizovanim prevladajicej funkcie.

* Za Géelom ochrany CHVO Zitny ostrov sa v zmysle §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. na Uzemi obce
zakazuje:

ods. 1

V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat ¢innost, len ak sa zabezpedi Ucinnejsia
ochrana povrchovych vod a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie
a obnovy zasob povrchovych vod a podzemnych vod.

ods. 2

V chréanenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné
zaujmy zosuladené s poZiadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach rozvoja Gzemia a v
uPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZzivaju
znedistujuce latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa
dosiahne ucinnejsia ochrana vod,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujlci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecéistujucich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou va&sou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podla §
2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou va¢3ou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nadrzi vi¢sou ako 50 m3,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvieratd a bitunky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individualnej rekredcie bez zabezpecdenia Cistenia komunalnych
odpadovych vod,

8. stavby, ktoré si vyzaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu zneéistujucich latok,
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b) vykondvat leteckd aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti
menej ako 50 m od povrchovych vdd, odkrytych podzemnych véd a vodnych ploch, kde moéze dojst k
znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality vod,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v chranenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodnovat polnohospodarske pozemky vo vymere vaésej ako 50 ha suvislej plochy,

e) tazit radelinu v mnoZstve va¢dom ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) tazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné préce, ktorymi méze dojst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat skladky na nebezpetny odpad a zariadenia na zneSkodfiovanie odpadov,

ods. 4

Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom aZ Siestom bode mozno rekonstruovat a
modernizovat, len ak sa dosiahne Gc¢innejSia ochrana vod a vodnych pomerov oproti si¢asnému stavu, odstrani
sa povodny zdroj znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky
stupen ochrany povrchovych vod a podzemnych vod.

** Za uéelom ochrany Zivotného prostredia a za iéelom zachovania charakteru teraj$ej zastavby obce sa na
Uzemi obce zakazuje umiestriovat nasledovné funkcie:

. Vsetky priemyselné ¢innosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 z. Z. O integrovanej prevencii a
kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a osobitne:
- velké zdroje znedistenia ovzdusia,
- Cinnosti so zdsadnym vplyvom na p6édu a spodné vody
- obalovne zZivicnych zmesi,
- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,
- stavby velkokapacitnych fariem,
- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie
odpadu.

. Obcdianska vybavenost - ubytovacie zariadenia kategoérie turistickd ubytovria a chatova osada (podla
vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju kvalifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zaradovani do kategorii a tried), jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie
v suvislosti s vykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigddnikov, ubytovacie
zariadenia nizSieho standardu — napr. noclaharne, Utulky a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod n, o, s

vyhlasky €. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkidch na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia).

2.17.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

V stvislosti s umiestnenim obéianskeho vybavenia Gzemia je potrebné pri realizicii zdmerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsSich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

. v pripade vystavby =zariadeni socidlnej infrastruktiry je potrebné zablokovanie vystavby pre
verejnoprospesné stavby

. zachovat existujuce zariadenia obcianskej vybavenosti v siéasnom rozsahu, orientovat sa na zvySenie
kvalitativnej drovne jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti

. rekonstruovat, dobudovat a modernizovat obecné budovy a priestory, kultdrne pamiatky, verejné
priestranstvd, parkoviskd, autobusové zastavky, podla potreby obce

. nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat v stlade s regulaénymi podmienkami, ktoré UPN obce
stanovuje (pozri kapitoly ¢. 2.17.1, 2.17.2)
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pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizacie stavieb

pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN 73
6110/71,22.

2.17.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

V stvislosti s umiestnenim verejného dopravného vybavenia je potrebné pri realizicii zamerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

reSpektovat existujlce trasy ciest Il. a lll. triedy v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené
spravcom

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Il. a lll. triedy
rekonstruovat miestne komunikacie

navrh dopravnej siete Uzemia riesit vzmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy,
s uprednostnenim tych druhov, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna
a nemotorova doprava)

zabezpecit a ponuknut dopravné riesenia, ktoré si dostupné pre vsetkych obcanov, predovsetkym
s ohladom na vyznamné zdroje a ciele denného pohybu o0sdb, zvysit bezpecnost premavky, zniZit stupen
znecistenia ovzdusia, hluk, sklenikové plyny a spotrebu energie a prispiet k zvySeniu atraktivity a kvality
vidieckeho prostredia a verejnych priestorov v zaujme ob¢anov

pre vSetky navrhované dopravné plochy a liniové trasy, ktoré sa nachddzaju mimo hranice zastavaného
Uzemia obce a su navrhované na polnohospodarskej pode, je potrebné ziskanie suhlasu prislusného
organu k poutzitiu pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely podla §15 zdkona o ochrane
polnhohospodarskej pody

pre vSetky dopravné plochy a liniové trasy uréené na verejné ucely (t. j. mimo vyrobnych aredlov) je
potrebné zablokovanie vystavby ako pre verejnoprospesné stavby

pri ndvrhu miestnych komunikacii je potrebné vymedzit uli¢ny priestor (t. j. priestor medzi oploteniami
pozemkov) min. Sirky 8,0 m na ich umiestnenie

zabezpecdit dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit

zabezpedit neverejny pristup navrhovanej rozvojovej lokality ¢. 1-1/2017 po spevnenej korune hradze
s napojenim na existujicu miestnu komunikaénu siet obce Topolniky

rezervovat koridory pre navrhované cyklotrasy, pri ndvrhu cyklistickej dopravy vytvérat vzajomne
prepojenu siet, ktord zabezpedi mozZnost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

rekonstruovat a dobudovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie
rekonstruovat a modernizovat autobusové zastavky

pri projektovani komunikacii v dalSich stupfioch PD postupovat podla prislusnych noriem a predpisov
(najma STN 73 6110)

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zondlnej Urovni v zmysle STN 73 6110/21,Z2,
parkovanie vozidiel riesit priamo na stavebnom pozemku, v lokalitich bytovych domov poZadovat
navysenie min. po¢tu parkovacich miest o 1 miesto naviac oproti poctu stanovenému v STN.
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2.17.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Ako verejnoprospesné stavby su definované koridory technickej infrastruktury a tiez zariadenia infrastruktdry —
trafostanice, regulacné stanice plynu a precerpdvacie stanice splaskovych vod. Pre tieto stavby su pozemky
a plochy rezervované zablokovanim vystavby.

V stvislosti s umiestnenim verejného technického vybavenia je potrebné pri realizicii zamerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

Zasady a regulativy vSeobecné

reSpektovat ochranné a bezpetnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb
zabezpedit technické napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit
podrobny navrh v ramci rozvojovej lokality spracovat v podrobnejsich stuprioch dokumentacie

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

dodrziavat zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zékon €. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruSeny zakon ¢. 666/2004
Z.12.) o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov

pre lokalitu €. 1-1/2017 zabezpetit potrebu pitnej vody dovozom a odvedenie splaskovych odpadovych
vdd zachytavanim do zumpy a odvozom do COV.

rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu
potrebu + pozZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete
odvadzanie odpadovych vod riesit v stilade s bodom 2 § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
stokové siete riesit v stilade s STN 75 6101

rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pldch) zosuladit so zdkonom
¢.364/2004 Z. z. —vodny zakon, odvadzanie dazdovych vad riesit priamo na stavebnom pozemku

v maximalne] miere zadriat vodu v Uzemi a wvyuZit disponibilnd infiltraéni schopnost miestneho
horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp. infiltracné nadrze)

Pri vypocétoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retencnych prvkov v Uzemi poZadujeme poufzit
minimalne 5-roénd navrhovu zrdzku v trvani 15 minut (q=180,0 l.s-}l.ha-1) a vyssi sucinitel odtoku zo
striech a spevnenych ploch (blizky 1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku. Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov pozadujeme zachovat na Urovni 5% z 2-ro¢nej
zrazky trvajucej 15 minat (142,0 1.s-1.ha-%).

Buducou realiziciou rozvojovych aktivit nesmie dojst k zhorseniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vod v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach.

v pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt' dazdové
vody zaustené do odlu¢ovada ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia viady ¢. 269/2010 Z. z.
vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL menSiu ako 0,1 mg/I

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

pre rozvojové lokality zabezpedit potrebu zemného plynu a elektriny z existujucich vedeni, v pripade
nedostato¢ne] rezervy nn el. siete vybudovat novu transformadnu stanicu, resp. postupovat podla
aktualnych poziadaviek prislusného spravcu
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° el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat kablové uloZené
v zemi v sulade s platnymi predpismi

° nové transf. stanice navrhovat arealizovat prefabrikované, resp. murované s kablovym napojenim (v
pripade potreby ich vybudovania)

. elektrickd stanicu pre lokalitu ¢. 1-1/2017 umiestnit a zabezpedit tak, aby sa vylucilo jej mechanické
poskodenie pri mimoriadnych situacidch (povodniach) aaby bolo zabranené neZiaducim uc¢inkom
nebezpecnych latok do povrchovych a podzemnych véd

. v priebehu pripravnych prac v US ai po dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie uvazovat s vhodnym
uzemim pre transformacéné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

. pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim
. vo vy$sich stuprioch PD vSetky spotreby zemného plynu pri rozvoji obce konzultovat s SPP- RC z.

. koordinovat uz pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami (plyn,
voda, kanalizacia a pod.).

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

. pred realizdciou vystavby v rozvojovej ploche vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSené rozvojové lokality pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete (ak to bude potrebné)

. umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zdkladrovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Gzemia

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové lokality zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim obce

. v pripade kriZovania a suibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat prislusné predpisy.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

. nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

° zabezpecit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti
podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

. pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riedit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany
v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi
predpismi.

. problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stupnoch PD stavieb

. navrh pristupovych komunikacii a ndstupnych pléch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych zmieSanych,
vyrobnych a rekreaénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresnenf
konkrétnej funkénej naplne

. pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:
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- pristupové komunikacie musia spliiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnd Sirku najmenej 3,0 m, nachéddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZzdého navrhovaného
rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie zatazenej ndpravy
poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy
objazd alebo plochu umoZnujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepoZaduji v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.
pre lokalitu €. 1-1/2017 zabezpecit potrebu poZiarnej vody z koryta Klatovského ramena

trvalé aj docCasné objekty vodohospodarskej stavby (lokalita ¢. 1-1/2017) zabezpecit poZiarnou ochranou
v zmysle STN 92 0201.1 azZ 4.

Zariadenia protipovodrnovej ochrany

bezpecdne zachytdvat a odvadzat daZzd'ové vody

realizovat systém odvdadzania dazdovych (privalovych) vod zrozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuZit potencidlnu retenénl schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej
vody)

postupovat v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a vykondavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o obsahu povodriovych planov, o
ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR &. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav pocas povodni asuhrnnych sprdv o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykonavanych opatreniach,

- vyhlaska MZP SR €. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodnovych zabezpecovacich prac, skod spdsobenych povodriami a nakladov na ¢innost organov
statnej spravy ochrany pred povodriami.

reSpektovat najma § 20 zdkona ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami — spravca vodnych tokov SVP s.
p. nezodpoveda za pripadné skody spésobené v dosledku povodniovych prietokov a v dosledku vysokej
hladiny podzemnej vody

realizdciou stavby ,ZvySenie bezpecnosti Uzemia proti spadtnému vzdutiu Malého Dunaja a Klatovského
ramena z Vahu“ v lokalite ¢. 1-1/2017 a sUvisiacich Uprav zabezpecit protipovodriovi ochranu Uzemia,
vypracovat protipovodriovy plan

zo strany prevadzkovatela SVP, §. p. OZ Bratislava, Sprava vnutornych véd Samorin pravidelne vykonavat
udrzbu a opravy poskodenych ¢asti hrddze a ostatnych objektov, aby stavba plnila svoj ucel.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie (PD stavieb) postupovat vzmysle Vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpeclenie stavebno-technickych poZziadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
najma § 4 ods. 3, 4, 5 citovaného zakona — jedna sa o urCenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb
ako aj o ich umiestnenie v stavbach

budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit ¢iastoéni ochranu oséb pred Géinkami mimoriadnych udalosti
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zo strany prevadzkovatela vodohospodarskeho diela (lokalita ¢. 1-1/2017) zabezpedit v rdmci vystavby
diela aj vystavbu aprevadzku systému varovania avyrozumenia na VD ana ohrozenom uUzemi (do
vzdialenosti, ktord dosiahne ¢elo prelomovej viny do jednej hodiny od vzniku mimoriadnej udalosti).

podmienky pre dalSie stupne PD:

- v ramci spracovania naslednych stupriov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat
ochranu obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rieSeni Uloh na tomto Useku dodrZiavat zdsady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb
ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatiiovat v dalsich stuprioch PD v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych pozZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo
ako samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

- sa navrhuji do miest najvdcSieho sustredenia osOb, ktorym treba zabezpedit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestnuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Gcinkami, ktoré
by mohli ohrozit bezpec¢nost ukryvanych osob,

- sa’umiestﬁuju tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a
splnali podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho
bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju
povahu trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na nitené vetranie,

- splfaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suéinitefom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej
casti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

vo vsetkych stuprioch PD kaZdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov

nakladanie so vzniknutymi odpadmi riesit podla ustanoveni prislusnych vieobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti odpadového hospodarstva.

2.17.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

V stvislosti so zachovanim kultirnohistorickych hodnét je potrebné pri realizacii zamerov UPN obce Topolniky
v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

v jednotlivych etapéch realizacie UPN obce ,Zmien a doplnkov €. 1/2012“, ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2015“
dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a

zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a konkrétne podmienky a poZiadavky
predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uradu v Trnave

nehnutelné narodné kultirne pamiatky: ,,pomnik", evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
pod &islom 123/1, a ,pranier", evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 124/1
(pozri vykres €. 9), je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon"). Pri obnove narodnej kultlrnej
pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33 pamiatkového zakona
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V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v
zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykondavat stavebnu ¢innost ani inG cinnost, ktord by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

reSpektovat architektonické pamiatky a solitéry s historickou a kultirnou hodnotou (najma pamiatky
vyznacené vo vykrese ¢. 9 ako ,,iné objekty pamiatkového zaujmu“)

chranit archeologické néleziska

v zastavanom Uzemi zachovat charakter zastavby a charakter historického podorysu pozdiz hlavnej ulice
obce

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu objekty z povodnej zastavby obce pokial
su vo vyhovujicom technickom stave

chranit charakteristické pohlady na obec, siluety apanoramy, archeologické naleziska, prip. dalsie
kultdrne a prirodné hodnoty Gzemia

zachovat typicku siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominantu obce (rimskokatolicky kostol)

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby a dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol

podporovat kultdrnu identitu obce (organizovanie spomienkovych podujati, kultirnych akcii a pod.).

z dévodu mozZnej existencie archeologickych néalezov v rieSenom Uzemi, musi byt v jednotlivych etapach
realizacie a uplatfiovania UPN v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢&. 50/1976 Z. z. o
UP a SP (Uplné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov: Investor / stavebnik kaZdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprfioch izemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami (budovanie
komunikacii, technicka infrastruktira, pozemné stavby, atd.) z ddvodu, Ze stavebnou c¢innostou resp.
zemnymi pracami mdze dojst k naruseniu archeologickych nélezov a ndlezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nadlezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

2.17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie

ekologickej stability

V slvislosti s ochranou avyuZivanim prirodnych zdrojov, ochranou prirody atvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability je potrebné pri realizicii zamerov UPN obce Topolniky v zneni neskorsich
zmien a doplnkov dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

reSpektovat chranené Uzemia a prvky, dodrziavat rezim ochrany v nich stanoveny:

- narodnd prirodna rezervacia NPR Klatovské rameno - EC 807 (stupefi ochrany 5.)
Chranené Uzemie bolo vyhlasené v roku 1993 vyhlaskou MZP SR ¢&. 83/1993 Z. z. z 23. 3. 1993. V
zakone NR SR ¢. 287/1994 Z. z. bolo zaradené medzi narodné prirodné rezervacie (NPR)
- chranené Gzemia eurdpskeho vyznamu
- SKUEVO0075 Klatovské rameno (stupen ochrany 3. -5.)
- SKUEV0822 Maly Dunaj (stuper ochrany 2.)

Narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu bol aktualizovany uznesenim VlIady SR ¢. 495 z 25.
oktébra 2017, ktorym sa meni a dopifia vynos MZP SR ¢. 1/201 z 3. 10. 2012, ktorym sa vydava
narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu.

- Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov (§ 2 ods. 2 a) zékona €. 305/2018 Z. z.)
- mokrade ndrodného a regiondlneho vyznamu:

- mokrad regionélneho (okresného) vyznamu €anadske rybniky
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- mokrad narodného vyznamu Klatovské rameno a prilahlé mociare
chraneny strom:

- Topol &ierny v Topolnikoch - EC S 242 (stuperi ochrany 3.)

re$pektovat navrhované prvky RUSES a MUSES:

hydricky nadregionalny biokoridor NRBk1l Maly Dunaj - Klatovské rameno (NRBkla Maly Dunaj,
NRBk1b Klatovské rameno)

ManaZmentové opatrenia: zachovat brehovu a sprievodnt vegetaciu vodnych tokov, vylucit aplikaciu
chemickych latok v Gzemi, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin,
dosledné odstrariovanie invaznych druhov rastlin, zosuladit spO6sob obhospodarovania
polnohospodarskej krajiny so zdujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, vyluéenie intenzivneho
polnohospodarstva (najmd ornej pddy) v nivnych oblastiach a aplikovat ekologické formy
hospodarenia v pribreznej zéne

hydricky regionalny biokorido RBk1 Chotarny kanal,

ManaZmentové opatrenia: vyuzivat polnohospodarsku pddu v sulade s jej produkénym potencidlom na
urovni typologicko-produkénych kategérii, pricom treba respektovat limity z prirodnych ohrozeni a
limity z legislativnych obmedzeni, rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky
(mezostruktdry az mikroStruktury), pri intenzivne vyuzivanych polfnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatoéne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy
z okolitych, hlavne intenzivne vyuzivanych pléch,

hydricky regionalny biokoridor RBk2 Kanal Gabcikovo - Topolniky,

ManaZmentové opatrenia: roz€lenit velkoblokovld ornd pddu (makrostruktiry) na mensie bloky
(mezostruktdry az mikroStruktury), pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy
z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych ploch, odstrafovanie nelegalnych sklddok ako
potencidlneho zdroja zneéistenia, odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, vysadba drevin pozd(?
biokoridoru,

hydricky regionalny biokorido RBk4 Belsky kanal,

ManaZmentové opatrenia: pri intenzivne vyuZivanych polhohospodarskych pozemkoch ponechat
dostatoéne Siroky pas extenzivne vyuZivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z
okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych pléch (napr. splachy agrochemikalii z poli), rozélenit
velkoblokovl ornt pédu (makrostruktuiry) na mensie bloky (mezostruktary az mikrostruktury), vytvorit
mozaikové Struktury obhospodarovania v intenzivne pofnohospodarsky vyuZivanej krajine striedanim
TTP, NDV s maloblokovou ornou pddou, ktoré prvky NDV budu plnit funkciu interakénych prvkov s
cielom zvysenia ekologickej stability polnohospodarskej krajiny, odstranit a eliminovat invazne druhy
rastlin, regulovat porasty trste jej pravidelnym odstrafiovanim za u¢elom eliminacie zazemrovania,

nadregionalne biocentrum NRBcl Maly Dunaj,

ManaZmentové opatrenia: vytvorenie ekoténovych zén okolo prvkov RUSES s intenzivne vyuZivanou
polnohospodarskou krajinou s cielom ochrany stabilizacnych prvkov pred negativnymi vplyvmi,
eliminovat Sirenie expanzivnych a invaznych druhov, zabezpedit eliminaciu expanzivnych a odstranenie
invaznych druhov drevin a rastlin, vylGéit prip. minimalizovat aplikdciu chemickych latok v Gzemi,
zachovat a cielene obnovovat povodné druhové zloZenie lesnych porastov a postupne zniZovat
zastUpenie stanovistne nepovodnych druhov drevin,

regionalne biocentrum RBcl Ohradsky kanal a Belsky kanal,

Manazmentové opatrenia: zachovanie rezimu podzemnych vod, ktoré vyvieraju na slatinach, kosenie
lG¢énych casti lokality pretoZe, ak nie su kosené dlhsi ¢as, prenikaju do nich vrby, topole alebo jelSe,
ktoré naznacuju smer dalSej sukcesie, regulacia polnohospodarskej Cinnosti s prihliadnutim na
pouzivanie agrochemikalii, zmena velkoblokového hospodéarenia na pasové hospodarenie s
réznorodym osevnym postupom, ktory zabezpeci prijem Zivin do pddy, doplnit plochy nelesnej
drevinovej vegetacie,

vramci lokality ¢ 1-1/2017 realizovat prvky USES — interakéné prvky plosné — tzv. vtadi ostrovéek
a polostrovéeky (podrobnejsie pozri v nasledujucej Casti ,Zasady aregulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie”)
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uplatnit v rieseni navrhované ekostabilizaéné opatrenia eliminovat stresové faktory - zvysSenie stability
Uzemia na ploche hospodarskeho dvora, vysadba izolaénych pasov okolo aredlu, realizovat obnovu
zalesnenia a rozsirit drevinovu skladbu

vytvarat pdasy izolacnej zelene v Sirke min. 20m v ¢astiach, kde dochadza kstretu obytnej a vyrobnej
funkcie, a to na pozemku vyrobnej funkcie

v daldich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia
zohladnenim podmienok, ktoré urci prislusny organ ochrany prirody, najma:

- dodrziavat rezim ochrany stanoveny pre vyssie uvedené chranené Uzemia a zohladnit ostatné uzemia
v zaujme ochrany prirody,

- vyrub drevin v rdmci nelesnej drevinovej vegetacie a na lesnych pozemkoch realizovat len v rozsahu
nevyhnutnom pre stavbu.

2.17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

V stvislosti so zabezpedenim starostlivosti o Zivotné prostredie je potrebné pri realizacii zamerov UPN obce
Topolniky v zneni neskorsSich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

Ochrana vod

vsetky ¢innosti zosuladit s § 31 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkon SNR ¢&. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) — jednd sa o chranenu vodohospodarsku oblast

zabezpecdit G¢innd ochranu povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udriatelné
vyuzivanie v zmysle vodného zakona

regulovat polnohospodarsku chemizaciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pody
na Uzemi obce neotvarat nové lokality na tazbu Strkopieskov

zohladnit:

- environmentdlne ciele v zmysle § 5 vodného zakona

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zdkona

- vypustanie odpadovych véd a osobitnych véd v zmysle § 36 vodného zdkona

- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v stlade s tretou ¢astou § zdkona ¢. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach

Ochrana ovzdusia

reSpektovat zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov
zasobovanie teplom riesit na baze spalovania zemného plynu, prip. elektrickou energiou

v blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izolaénou zeleriou na
zmiernenie negativnych ucéinkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti
aredlov nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekredcia) — pozri aj kapitolu
¢. 2.17.7, najma vytvarat ucinnu ochrannu izolacnu zelen zo strany obytnej zony pri lokalitach: 1-6/2019 a
7/2019, nakolko planovand cinnost na predmetnych lokalitdich mdéZe byt sprevadzana zvysSenou
prasnostou a zvysenou hlu¢nostou

zabezpedit vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najmé ak sa
v blizkosti tychto komunikacii nachadzajua resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie,
rekreacia)
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eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pédy na obytné
Uzemia vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto uzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s
chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

pri umiestiiovani velkych a strednych zdrojov zneéistovania ovzdusia poZzadovat suhlas prislusného organu
Statnej spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi

Ochrana zdravia

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii
(byvanie, rekredcia) prevadzkami nadmerne zataZujlucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov

- urbaniziciu Uzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujlicej zelene a podzemnych
vod

- obmedzit podiel zastavanych aspevnenych pléch na zdklade stanovenych zdsad a regulativov
priestorového usporiadania (kapitoly ¢. 2.17.1)

rekultivovat Uzemie s narusenym Zivotnym prostredim

eliminovat negativny vplyv dopravy (hluk, emisie) na kvalitu byvania vysadbou izolacnej zelene a
dodrziavanim ochranného pasma pri situovani novej zastavby

stanovit zasady pre posudzovanie lokalizacie prevadzok drobnochovu hospodarskych zvierat, zabezpecit
dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému prostrediu

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007
Z. z. oveterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyzZiadat zdvazny posudok
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy:

v izemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
urcené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvieratd

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribldciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalSie spracivanie a neSkodné odstranenie ZivociSnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uzivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §40
a prizmene v ich prevadzkovani

v centre obce nevycleriovat plochy pre prevadzky, ktoré by mali negativny vplyv na Zivotné prostredie
obce (prevadzky s nadmernym hlukom, prachom, zadpachom ...) alebo na prirodzeny vzhlad obce

zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou
podla poZiadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu uréenu na ludsku
spotrebu a kontrolu kvality vody urCenej na [fudskd spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce
zneskodriovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie)

rieSit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma
cesty II. triedy) — v zmysle poziadaviek Vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhlatka
MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

pri umiestneni novych rozvojovych pléch s vyrobnou funkciou vo vztahu k obytnej zéne musia byt
dodrziavané poziadavky:

- wyhlagky MZ SR ¢&. 237/2009 Z . z., ktorou sa meni a dopltia vyhldéka MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi.
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preferovat ekologické formy a postupy vyroby

regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujlice svetlo-technické
podmienky podla NV SR €. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

regulovat stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb s poZziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

Odpadové hospodarstvo

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

organizovat zbery separovaného odpadu — zberny dvor

minimalizovat vznik odpadov, sprdvne zneskodriovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych
surovin

pri ndvrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla miestnych
podmienok

reSpektovat VZN obce Topolniky o nakladani s odpadom na Gzemi obce

rieSit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zdkonom ¢. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze

reSpektovat evidované skladky odpadov:

|

Sklidky (5)

# sklddky s ukoncenou previdzkou (2)
. upravend (prekrytie, terénne dpravy a pod.) (2)

iT ppustend sklddka bez prekrytia (nelegilna sklddka) (1)
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Ochrana prirody

. realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v ramci tvorby krajiny a ekologickej stability
Uzemia uvedené v kapitole ¢. 2.17.7

. dotvarat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability)

. pri realizacii vysadby drevin za hranicami zastavaného Uzemia obce dbat na nasledovné poziadavky
a legislativne ustanovenia:

Podla § 12 pism. c) na umiestnenie vysadby drevin a ich druhové zloZenie za hranicami zastavaného
uzemia obce mimo ovocného sadu, vinice, chmelnice a zdhrady je potrebny suhlas organu ochrany
prirody (obec), ktord si vyZiada odborny posudok od Statnej ochrany prirody SR.

Vysadby drevin sa ma realizovat najma popri polnych cestach a na miestach, kde boli v minulosti
porasty lesnych drevin. V Ziadnom pripade sa nesmu dreviny vysadzat na luky a mociare.

Na vysadbu treba uprednostriovat povodné, domace druhy drevin. Na miesta svysokou hladinou
podzemnej vody sa vysadzaju: viba biela, topol Cierny, jelSa lepkava.

Popri cestach su vhodné hlavne: dub letny, jasen uUzkolisty, topol biely, javor polny, lipa malolist3,
morusa biela.

Nikdy nevysddzame tieto druhy — agat biely, pajasen Zzlaznaty, javorovec jasenolisty, jaseri americky,
a pod. — pretozZe ide o invazne druhy.

. zabezpecit optimalizaciu vyuZitia polhohospodarskej pédy (najma opatreniami proti erdzii - budovanim
siete ploSnych a liniovych prvkov vegetdcie v krajine)

. nezasahovat do integrity LPF, hospodarskych spdsobov alebo kategorizacie lesa

Ochrana pred zmenou klimy

. realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dbsledky zmeny
klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci castejSim a intenzivnejsSim vinam horucav:

Koncipovat urbanistickd $truktiru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu

Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest

Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vypini otvorov

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire

Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktira
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste
Zabezpe’it a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel
Zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci
Zabezpe’it udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpecit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpe’it a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zZivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody
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- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod

- Vpripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuZivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

-V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a rozSirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

- Zabezpedlit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

- Zabezpedit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim S$truktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obci

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

- Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

-V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s uUcinnou
protipovodiiovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.

Ochrana proti Ziareniu

. vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného raddnového rizika posudit podla
zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych

zdkonov v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia..

Vseobecné podmienky

. pri realizacii vystavby désledne dodrziavat poziadavky platnej legislativy v oblasti ochrany ovzdusia, vod,
odpadov, hluku a pod., najma:

- Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

- Zé&kon ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Z&kon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich predpisov,
- Zdakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,

- Zé&kon ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch,

- Z&kon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane zdravia ludi,

- Zéakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

- Zé&kon ¢.7/2010 Z. z. o povodniach,

a iné predpisy v aktudlnom zneni.
. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

. optimalizovat priestorovd Struktdru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych Cinnosti ...).
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° v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii stavieb a opatreni sa zamerat na Ucinné
opatrenia veduce k elimindcii negativnych dopadov na Zivotné prostredie, najma:

dbat na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neZiaducemu uUniku Skodlivych latok do
pody, podzemnych a povrchovych véd

maximalne obmedzit prasnost pri stavebnych pracach a doprave

. vramci lokality ¢. 1-1/2017 realizovat nasledovné UGzemnopldnovacie opatrenia (sU zapracované
v spracovanej PD v sllade so Zaverec¢nym stanoviskom EIA):

vtaci ostrovcéek medzi ,Prepojenim Klatovského ramena“ a povodnym korytom Klatovského ramena (v
urovni brehovej Ciary Klatovského ramena, t. j. na kéte 109,25 — 109,40 m n. m. s nepravidelnym
¢lenitym terénom pre zabezpecenie suchsich a mokrych miest ostrovceka)

vybudovanie tzv. polostrovéekov (na rovnakej urovni, t. j. na kéte 109,25 - 109,40 m n. m. nad a pod
Zatvornym objektom)

terénna Uprava ostrovceka a polostrovéekov bez zahumusovania tzn., Ze ostane bez Upravy na vyssie
uvedené koéty, pricom rastlinné spolocenstvo sa vytvori samo — naletovou zelenou

opevnenie svahov ostrovéekov a polostrovéekov v sklone 1:3 anavrhnit opevnenie kamennou
nahadzkou hrdbky 20 cm s prestrkovanim, pricom paty svahov maju byt stabilizované zapustenou
kamennou patkou do hibky 60 cm

a dalSie pripadné opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné
prostredie azdravie, najmi poZziadavky apodmienky Statnej ochrany prirody SR (budu rieené
v dalSom stupni PD).

. v dalSom procese zohladnit:

environmentalnu zataz:

Identifikator EZ: SK/EZ/DS/1205

Nazov EZ: DS (017) / Topolniky - skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO

Stupen priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C Sanovana/rekultivovana lokalita.

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moZnosti dalSieho vyuZitia
uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

navrhované prieskumné tzemie ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky” (prevazna cast k. u.,
okrem severného okraja)

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. 4.).

Poznamka: Stavba bude mat priaznivy vplyv na kvalitu Zivotného prostredia v danej oblasti z dévodu zvysenia
protipovodriovej ochrany tzemia pozdi? Malého Dunaja ako aj zastavanych Uzemi obci, nachadzajdcich sa na
pravej a lavej strane pozd? Malého Dunaja. Uréité nepriaznivé vplyvy spbsobené prasnostou, hlukom od
mechanizmov, vynasanim blata na komunikacie pocas dazdivého pocasia a pod. je mozné olakavat pocas
vystavby. Stavba ,ZvySenie bezpecnosti Uzemia proti spatnému vzdutiu Malého Dunaja a Klatovského ramena

zVahu” bola posudzovand podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov — zaverecné stanovisko bolo vydané Okresnym uradom Dunajska
Streda, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-DS-0SZP-2016/001592-0322.

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

. postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov
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- zakon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhlaska MZP SR ¢€.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej sposobilosti na tcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s Uc¢innostou 1.3.2006.

2.17.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili nova hranicu zastavaného tzemia obce (hranica medzi
suvisle zastavanym uUzemim obce alebo Uzemim urenym na zastavanie a ostatnym uUzemim obce), ktord
kopiruje:

. existujuce zastavané uzemie definované hranicou zastavaného uzemia

. skutoéne zastavané plochy mimo hranice zastavaného uUzemia, ktoré neboli definované hranicou
zastavaného Uzemia

. nové rozvojové zamery mimo hranice zastavaného Gzemia vratane prilahlych komunikécii podla UPN obce
Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov

2.17.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujlce rieSené Gzemie:

. cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

° pasma ochrany verejnych vodovodov averejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

. pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢.364/2004 o vodach

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.
. bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zdkona €. 251/2012 Z. z.

. ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

. ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

. pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskych arealov od objektov Zivocisnej vyroby (pozri graficku
¢ast)
. ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 Zékona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

. ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.
V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je
nutné prerokovat s Dopravnym Uradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle

ust. § 28 ods. 3 zdkona €. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon” — a ozmene adoplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov) tieto stavby:

. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),
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stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vycCnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice ( § 30 ods. 1 pism. c¢),

zariadenia, ktoré mozZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

CHVO Zitny Ostrov — § 2 ods. 2 a) zékona &. 305/20

18 7. z.

narodna prirodnd rezervacia NPR Klatovské rameno - EC 807 (stuperi ochrany 5.)

chranené tuzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0075 Klatovské rameno (stupen ochrany 3. —5.)
chranené uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj (stupen ochrany 2.)

mokrad regionélneho (okresného) vyznamu Canadske rybniky

mokrad narodného vyznamu Klatovské rameno a prilahlé mociare

chraneny strom Topol &ierny v Topolnikoch - EC S 242 (stuperi ochrany 3.).

2.17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z. z. (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. su
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gcelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujiceho rozvoj Uzemia a
ochranu zivotného prostredia.

V pripade rieSeného Uzemia su ako verejnoprospesné stavby klasifikované nasledovné stavby:

rekonsStrukcia hradzi Klatovského ramena a rekonstrukcia pravobreznej hradze Malého Dunaja
rozvojové zamery C. 1, 2 uréené pre rekredciu (slUZiace pre rozvoj zamestnanosti obce)

rychlostna cesta R7 (vo variante B1 - modif. podla Spravy o hodnoteni a vo variante B5 podla Studie
realizovatelnosti)

koridor pre dopravné komunikacie a technickl infrastruktdru, osobitne na pozemku reg. C parc. ¢. 268/2
v k.U. Horné Topolniky

rezerva pre dopravné prepojenie

cyklistické trasy

novy koridor pre siete technickej infrastruktury

navrhované zariadenia technickej infrastruktury - COV, TS (trafostanica)

plochy technického vybavenia — zariadenia protipovodiiovej ochrany — vodné dielo (lokalita ¢. 1-1/2017):
priecna hradza Klatovského ramena

zatvorny objekt

pozorovacie a meracie zariadenia

prip. dalSie suvisiace objekty a plochy

podzemné vedenie VN 22 kV (pripojka 22 kV k zatvornému objektu)
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. elektricka stanica

. miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné dopravné
zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

. siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatnd kanaliza¢nd sustava s prislusSnymi
zariadeniami kanalizacCnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznadené v grafickej Casti.

. vysadba zelene.

Poznamka: Rekonstrukcia povodnovych hradzi (zahfna aj ZvySenie ochrannej pravostrannej hradze Malého
Dunaja v uUseku Topolniky — Jahodna, ZvySenie pravostrannej ochrannej hradze Malého Dunaja v Useku
Topolniky — Aséd, Docasnu staveniskovi komunikaciu k zétvornému objektu, Upravu koruny hradze, prip.
dalsie suvisiace zariadenia a Upravy), sUvisiaca s realizaciou lokality ¢. 1-1/2017, bola medzi verejnoprospesné
stavby zaradend uz v platnom UPN obce Topolniky.

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orientacné, presné vymedzenie pléch pre ich
lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupriov PD. Ako verejnoprospesné su oznacené existujluce
(kvoli prip. rekonstrukciam) aj navrhované stavby.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2) a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods.
6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je moiné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe

tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
7ivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdame, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vSetkych plochach vymedzenych ako rozvojové
zamery. Na plochach RZ navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch
pre verejné komunikacie. Na plochach RZ navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladame najma
scefovanie pozemkov vzhfadom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.

Nakolko UPN obce Topolniky v zneni neskorsich zmien a doplnkov nie je rie$eny s podrobnostou UPN zény,
nevieme blizsie uréit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Blizsiu $pecifikaciu tychto
parciel uréia podrobnejsie stupne PD.

Delenie a scelovanie pozemkov bude potrebné vykonat pred zacatim vystavby dopravnej a technickej
infrastruktary na zaklade podrobnejsej PD.
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Vymedzenie ploch na asanacie

A7 na niektoré vynimky je zastavba v obci Topolniky v pomerne dobrom technickom stave, preto UPN obce
nebude uvaZovat s rozsiahlejsimi asanaciami. V pripade objektov vzlom technickom stave odporicame
uprednostnit rekons$trukciu objektov (v odévodnenych pripadoch prestavbu) a k demolacii objektov pristupit
len vpripadoch zavainého statického naruSenia konstrukcie, prip. aj v pripade objektov rusivych
z prevadzkového hladiska.

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené Easti krajiny:
1. nezastavatelné plochy zelene

2. vysadba zelene.
V priestoroch chranenych casti krajiny uvedenych v bodoch 1. a 2. je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa

ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V stlade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné
vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Plochy zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodn6t aidentity obce. Revitalizaciu a vysadbu
ploch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len na zaklade komplexnej PD vratane
sadovych Uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou spdsobilostou. Chapat realizéciu novych vysadieb, ich
naslednu udrzbu a ochranu u vietkych kategorii ako sucast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma
funkciu biologicku, estetickd, rekrea¢nt aj kultdrnu, podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre
obyvatelov a rekreantov.

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat plochy vyZadujice zvy$enud ochranu:

. chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (celé rieSené Gzemie) — podrobnejsie pozri kapitolu
€. 2.17.7a2.17.10

. ochranné pasmo NPR Klatovské rameno (vNR5) 100 m — podrobnejsie pozri kapitolu ¢. 2.17.7 2 2.17.10
. vtaci ostrovéek medzi ,,Prepojenim Klatovského ramena” a povodnym korytom Klatovského ramena

° polostrovéeky nad a pod Zatvornym objektom.

2.17.12 Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna

Na zaklade platnych predpisov - zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov UPN obce Topolniky
vymedzuje plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu niz$ieho stupria (UPN zdény alebo US). Ide
orozvojové zamery ¢. 1, 2, 4,5, 6, 8, 10.

Pre ostatné plochy (plochy mensieho rozsahu, volné prieluky v zastavbe) budu stavby riesené jednotlivo v PD
pre uzemné rozhodnutie.

2.17.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieené Uzemie UPN obce Topolniky vzneni neskoriich zmien adoplnkov si ziviazné casti riesenia
premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

. graficka &ast - vykres ¢. 8. Schéma zavaznych &asti I., M 1:20000 a vykres ¢. 9. Schéma zavaznych Casti ll.,
M 1:5000

. textova €ast - kapitola ¢.2.17: Zavazna Cast.
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Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

. pozri kapitolu ¢- 2.17.11 — ¢ast ,,Vymedzenie pldch na verejnoprospesné stavby”.
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