JZmluva

o najme nebytovych priestorov a hnutel’'ného majetku obce

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:

OBEC Topol'niky

v zast. Be. Laszl6 Bacsd, starosta obce
Hlavna 126, 930 11 Topol'niky

I1CO: 00 305 740

DIC: 2021002181

Bank.spojenie: VUB, a.s. Dunajské Streda
Cislo uétu: 921826122/0200

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca:

PALMA — VARGA, s.r.0.
RuzZova ulica 1732/49

930 11 Topol'niky

ICO: 46 925 392

vlozka: 30570/T
zastupeny: Zoltan Papai
r.¢.

KRZ Topol'niky, s.r.o.
Hviezdna 251/49

930 11 Topolniky
ICO: 54 987 130
vlozka: 52678/T
zastupeny: Zoltan Papai
r.c.

(dalej len ako ,,najomca*)
(spolu tiez ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢&islo 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

a hnuteI'ného majetku obce s nasledovnym obsahom:

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — budovy nachadzajicej sa v obci
Topolniky, na ulici Hlavna so s.¢. 659, orienta¢né ¢islo 128 v katastralnom tzemi Dolné
Topolniky, parcely registra ,,C* na katastrdlnej mape, ¢. parc. 31/5 zapisanej na LV ¢.
1102 apozemku nachiadzajiceho sa v katastradlnom uzemi Dolné Topolniky, v obci
Topol'niky, parcela registra ,,C“ na katastralnej mape, &.parc. 31/1 — zast. plocha

a nadvorie zapisanej na LV ¢. 1102.

Cl. 1L
Predmet najmu
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2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela
v objekte Miestneho kultarneho domu na Hlavnej ulici ¢. 128 v Topol'nikoch,vymedzenych
v predchadzajuicim odseku tohto clanku a to konkrétne:

Miestnost’ plocha v m’
1. spolocenska sala 26325 m’
2. mala sdla 69,93 m’
3. sklad 19,42 m’
4. kuchyna + sklad 39,71 m’
5. socialne miestnosti (WC + chodba) 32,10 m*
6. letna terasa 83,95 m’
7. vonkajsi vy&ap 15,86 m’

Spolu (1-5=424,41m*; 6-7= 99,81m") 52422 m”
~CLIL
Ué€el najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a ndgjomca prebera do najmu nebytové priestory uvedené v CL L
tejto zmluvy. Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I tejto
zmluvy vsulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ato pre svoju
podnikatel'ski &innost’ v sulade s predmetom ¢&innosti uvedenom v obchodnom registri,
vylu¢ne na prevadzkovanie reStauracie.

2. K uzatvoreniu zmluvy dalo sthlas Obecné zastupitel'stvo v Topol'nikoch uznesenim ¢.
10/2022 P1-2 B/17 zo dia 15.12.2022.

ClL 1L
Doba najmu

Ndjomny vzt'ah vznika od L. januara 2023 a jeho trvanie je stanovené na dobu ur€itu, a to na
10 rokov, do 31.12.2033.

CLIV.
Vyska ndjomného, splatnost’ a spésob platenia

1. Néijomné za uZivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran
v stilade s § 3 ods. 1 zakona ¢. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Vyska
ndjomného za 1 m* podlahovej plochy:
® miestnosti&. 1.,2.,3.,4.,5. uvedené v CL1 tejto zmluvy je 45,00 € / rok
® miestnosti &. 6. a 7. je 17,00 €/ rok (fakturované bude len za obd.od 1.5. do 30.9.

2. Verejné parkovisko prislichajuce k predmetu ndgjmu je ndjomca opravneny vyuzivat k
zabezpedeniu prevadzkovania retaurdcie, priom drzbu a &istenie tychto parkovacich
miest zodpovedé najomca.

3. Zmluvné strany sa dohodli na vyske valorizacie roéného ndgjomného podl'a vySky miery
inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tradom SR za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim. Tato zmena nastane kazdoro¢ne
automaticky s platnost'ou od 15. aprila prislu$ného kalendarneho roku

4. 1/12 ro¢ného najomného je splatné mesatne do 5. dila prisluSného mesiaca. Plati sa
bezhotovostnym prevodom na Uéet prenajimatel’a, vedeny vo VUB Dunajska Streda, &.u.
921826122/0200, na zaklade faktiry vystavene;j prenaj/lmatel om a dorucenej najomcovi.
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] + CLV.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

Sluzby spojené s poskytovanim ndjmu (elektricka energia, plyn) sa najomca zavizuje
uhradzat’ sam na zaklade zmluvného vzt'ahu s dodavatel'mi tychto médii. N4jomca bude
uskuto¢niovat’ thradu platieb priamo dodavatePom médii.

Niklady na vodné budu vyuctované Stvrtroéne podl'a od¢itania z podruzného vodomeru.
Naklady na odvez tuhého komundlneho odpadu budu platené na ziklade aktualne
platného a i¢inného VZN obce Topol'niky.

V pripade, Ze najomca neuhradi najomné alebo ini pohladavku vodi prenajimatelovi

v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi Grok zomeskania vo vyske
stanovenej nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

(U8

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Négjomca sa zavizuje, Ze po cely dohodnuty ¢as ndgjmu znasa néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu tejto zmluvy, drobné opravy - vratane upratovanie vnutornych
priestorov a vonkajsich pristupovych ciest a parkoviska - Gdrzbu a opravy vyplyvajuce
z bezného opotrebenia.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vigsich
oprav nebytovych priestorov aumoZnit' ich uskutoénenie. Pri porueni povinnosti
zodpovedd najomca za $kodu, ktorl tym spdsobil. Prenajimatel’ zodpoveda vyhradne za
vykonanie oprav, ktoré suvisia s udrziavanim riadneho stavu budovy vo vieobecnosti. V
pripade stavebnych oprav ktoré sa vyzaduji v nadvéznosti na prevadzku restauracie alebo
¢innost’ ndjomcu, tieto vykona ngjomcea na vlastné naklady.

Néjomca je povinny strpiet’ obmedzenia v uZivani prenajatych nebytovych priestorov
v rozsahu nevyhnutnom pre vykonanie oprav.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych nebylovych priestorov za
ucelom ich kontroly.

Néjomca je oprévneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory do uZivania inej osobe iba
so stihlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne vykonat vdSie opravy prenajatych nebytovych
priestorov, ak nie je evidentné, Ze k poskodeniu dolo z nedbanlivosti najomcu.

Ak najomca vykonal na vlastné néklady taku opravu, na vykonanie ktorej bol povinny
prenajimatel, md narok na ndhradu tychto ndkladov, ak oprava bola vykonana so
suhlasom prenajimatel’a, alebo ak najomca tato opravu vykonal preto, lebo prenajimatel
napriek ozndmeniu, bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral.

Akékol'vek stavebné, dispozi¢né ainé Gpravy predmetu tejto zmluvy nesmie najomca
vykonat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Ak vykona ndjomca stavebné Gpravy na prenajatom nehnutelnom majetku bez sthlasu
prenajimatel’a, je povinny po skonleni ngjmu uviest majetok na svoje néklady do
povodného stavu. -7




10.

11.
12.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeéi vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona o poZiarnej ochrane, z predpisov na zabezpeCenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, zo zakona o ochrane zdravia I'udi, ako zo zédkona o prevadzkovani vyhradenych
technickych zariadeni na vlastné naklady.

Najomca zabezpeéi likvidaciu nebezpeéného odpadu na vlastné naklady.

Akékol'vek zmeny a poziadavky tykajicej sa predmetu najmu resp. samotnej ndjomnej
zmluvy & osoby ndjomcu, najmd zmena vlastnickych pomerov v osobe ndjomcu,
podlicha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom. Najomca sa zavizuje, Ze akékol'vek
zmeny vo vlastnickej §truktire spolo¢nosti, alebo v pripade zmeny kone¢ného uZivatel'a
vyhod, oznami prenajimatelovi bezodkladne, pri¢om prenajimatel’ si vyhradzuje pravo,
Ze v tomto pripade podmienky najmu sa znovu prerokuju a schvéalia na Obecnom
zastupitel'stve v Topol'nikoch. Nesplnenie tejto povinnosti zo strany najomcu sa povazuje
za hrubé porusenie zmluvy.

Cl. VIL
Stavebné Gpravy, investicie

Prenajimatel’ tymto dava suhlas k prevedeniu investicii do predmetu najmu najomcom
v celkovej vyske 32.969,- EUR na zaklade vypracovaného podnikatel'ského zameru
tvoriac prilohu €. 1 tejto zmluvy av sulade s cenovymi ponukami, ktoré su takisto
neoddelitel'nou siast'ou tejto zmluvy.

Investicie v celkovej vyske 32.969,- EUR budu ndjomcovi refundované spdsobom
mesaéného odpoétu z ceny najmu pocas celkovej doby najmu, priCom suma odpoctu €ini
mesacne celkom 275,- EUR.

Zvy$na Ggast’ investicie resp. akékol'vek iné investicie, ktoré neboli sucastou
podnikatel'ského zameru aktoré nijomca vnesie pocas ndjmu do predmetu nadjmu,
nebudd najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukonéeni ndjmu, tj. zhodnotenie
majetku prenajimatel’a ndjjomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.
Néjomca berie na vedomie, a suhlasi so skuto¢nost'ou Ze v priebehu najmu méze dojst’ k
preruseniu najmu z dévodu podania Ziadosti o rekonstrukciu budovy z fondov EU, dotacii
zo SR, & vlastnych zdrojov a naslednému vykonaniu stavebnych pric na predmete najmu
prenajimatelom. Pocas tejto doby zo strany prenajimatela ¢asovy priebeh ndjomnej
zmluvy sa preruduje, a o tuto dobu sa doba ngjmu predlzi bez akéhokol'vek naroku za
stratu usl€ho zisku.

. QLvIIL
DalSie dojednania

Prenajimatel je povinny do 1 mesiaca pred ukonéenim doby najmu ozndmit’ ndjomcovi
pisomne podmienky prediZenia ndjmu. Ak najomca do konca doby nijmu ponuku
pisomne odmietne, alebo sa k nej nevyjadri, moZe prenajimatel’ prenajat’ predmetny
majetok inej osobe len za podmienok oznamenych najomcovi v ponuke.

Ak prenajimatel do 1 mesiaca pred ukonfenim doby najmu neoznami ndjomcovi
pisomné zmeny podmienok predlZenie ngjmu, resp. ndjomca zmenené podmienky prijme,
najomna zmluva sa predlZuje o 1 kalendarny rok.

Cl1. VIIL.
Skoncenie najmu

Najomny vztah mdze zaniknut':

1.

pisomnou dohodou zmluvnych stran
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2.
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3.

uplynutim dojednanej doby

pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany.
3.1 Tato zmluvu méze vypovedat pisomne:

» prenajzmatel ak: g

a) najomca pri uzivani nebytovych priestorov hrubym spdsobom porusuje ustanovenia
tejto zmluvy

b) viac ako jeden mesiac meska ndjomea s platenim najomného, alebo uhradou za sluzby,

c) nijomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok
s vynimkou vopred nahldsenych akcii, napr. plesy, narodeniny a pod.

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ktoré brania uzivat
nebytovy priestor

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ bez suhlasu prenajimatela do
podnajmu.

® ndjomca ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat éinnost’, na ktoru si nebytové priestory najimal

b) nebytové priestory sa stani bez jeho zavinenia nespdsobilé na dohodnuté uZivanie.

Vypovedna lehota je trojmesagna a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorueni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia ndjomného alebo nakladov za sluzby
spojené s najmom /prevadzkovych nakladov/ vypovedna lehota je 1 mesiac.
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CL IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len pisomne na zéklade sihlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy oéislovanym dodatkom k tejto zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych vSetky
zmluvné strany dostant jeden rovnopis.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si berd na vedomie spracovanie ich osobnych tdajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni, a
to na ucéely evidovania, predloZenia prislusnym organom a organizaciam, ktoré buda o
tejto zmluve a na zéaklade tejto zmluvy rozhodovat’ alebo overovat' jej Udaje. Stuhlas
je vyjadreny podpismi zmluvnych strén na tejto zmluve.

Uzatvorenim tejto zmluvy straca platnost’ Ndjomna zmluva s dodatkami, ktoré zmluvné
strany uzatvorili diia 19.12.2012 v zneni jej dodatku €. 1 zo diia 16.09.2019.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahuje ich skuto¢ni, vaznu a slobodnu volu,
7e nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom tito podpisali.

V Topol'nikoch, diia 01.01.2023
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e e AN 2N
Obec Topol'niky PALMA-VARGA s.r.0.  KRZ Topolniky, s.r.o.

Bc. Laszlo Bacsé
starosta obce



