VSeobecné zavazné nariadenie 1/2007 o prenajimani najomnych bytov
vo vlastnictve Obce Topbniky

Obecné zastupiftstvo v Topdnikoch podla § 6 ods. 1 zakona SNR369/90 Zb .
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisoxzisslo na tomto vSeobecne zavéaznom
nariadeni:

81
Zakladné ustanovenia

. Toto vSeobecne zavazné nariadedial€j len ,VZN®) sa vZahuje na najomné byty — 15
b.j. na Hlavnej ulici ana naomné byty 30 bna ul. Ferenca Pélffyho, ktoré su vo
vlastnictve Obce Topaiky na zaklade zakona 138/1991 Zb.z. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, a postavené z fingnh prostriedkov Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR'dlej len ,MV a RR SR") na vystavbu najomnych bytov.

. Ucelom tohto VZN je stanovipodmienky prenajimania obecnych bytov, ako aj vigra
niektoré pomery suvisiace s nagjmom bytov a poslkgnaw bytovych nahrad.
. PrenajimatBom obecnych bytov je Obec Tdjpoky.

. Najomné byty nemdzu Byrevedené do vlastnictva ndjomcov bytov.

§2
Ziadatel o byt

. Olzan obce za delom rieSenia svojich bytovych problémov ma moZnes svojou
Ziadogou o prenajom bytu, o vymenu bytu a poskytnutieotgth nahrad obratisa na
prenajimatéa.

. Ziadatéom o prendjom obecného bytu sa stane ten, ktodsilggadog o prenajom bytu
prenajimatiovi a je plnolety.

Podana Zziad6so prenajom bytu musi Bypodpisana vlastnotone ZiadatBom o byt.
Ziadog’ musi obsahovaidentifikainé Gdaje Ziadafa, Gdaje o rodinnych prisludnikov,
ktori budu obyvé Ziadany byt.

Povinnogou Ziadatéa je aktualizov& svoju ziado$ kazdy rok, ato do 15. februara

prislusného roka.

Vyzva, upozornenie na povinmogktualizovania Ziadosti o prenajom bytu sa zveiej
na uradnej tabuli Obecného Uradu, v obecnom reeldaKBTV v Topbnikoch min. 30
dni pred 15. februarom daného kalendarneho roka.



V pripade, ak si Ziaddte prenajom bytu svoju povinndsykajucu sa aktualizacie svojej
Ziadosti do stanoveného terminu nespini, bude eynadz evidencie Ziaddiev
0 prenajom obecného bytu.

. Prenajimatevedie evidenciu Ziaddtev o prenajom bytu.

§3
Zoznam Ziadatdov o prenajom bytov

. Obecny urad na zaklade kritérii uvedenych vagl® 2 tohto VZN zostavi navrh zoznamu
Ziadat&ov o prenajom bytov

Pri zostaveni zoznamu Ziadae o prenajom bytu sa berd do Gvahy nasledovnérkiit
a) musi mapodanu ziadasna Obecny urad Tojpoiky

b)  nie je ndjomcom, ani spéioym najomcom bytu,

C) nie je vlastnikom rodinného domu, respubybbytnom dome, ani manzel/ka, ani
druh/zka,

d) obec va Ziadatéovi nema zZiadnu pdladavku,
e) poet nezaopatrenych deti v rodine,
f) stav rodiny (ucelena, neucelena rodinadnmanzelia),

g) naliehavasbytovej potreby Ziadafa o byt, /zdravotny stav Ziad&sea prislusnikov
jeho rodiny/,

h) hygienické a zdravotné podmienky uzZivanélytu vcase zostavenia zoznamu
Ziadaté&ov,
i) socialne pomery uchadzaa jeho rodiny: skimaju sa majetkové pomery Zefidat

berie sa do uUvahy prijem rodiny v porovnani so méko stanovenou hranicou
socialnej odkazanosti a Zivotného minima,

j) ak mes&ny prijem najomcu a 0sdb s nim byvajucich, ktorpeiimy sa posudzuju
pod’a osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok iEéra minimalatného 31.
decembru predchadzajuceho kalendarneho rokagitgm@ho pre Ziaddte a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuju spdle, pritom mesmy prijem sa vypdétava
Z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, ako @othhto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, peas ktorych sa prijem pobera. Tieto podmienky sahaju aj na
ob¢anov zdravotne postihnutych .

k) potreba uspokojenia bytovych potrieb tyckork vykonavaju prace alebo sluzby
nevyhnutné pre obec.

3. Zoznam ziadatev na prendjom bytov schige obecné zastuplistvo.



4. Po schvaleni zoznamu Ziadate prenajimate do 15 dni po nadobudnuti
pravoplatnosti uznesenia obecného zastlgiita oznami Ziadatem, Ze boli zaradeni
do zoznamu Ziadatev o prengjom bytov, resp. Ze z akého dévodu nedaméideni do
zoznamu ziadafev.

84
Rozhodovanie mimo zoznamu Ziadat®v o prenajom bytov

1. Mimo zoznamu Ziadd®v 0 prenajom bytu mozno uzatwbridjomnu zmluvu v tychto
pripadoch:
a) ak najomca z vlastného podnetu lavobyt a ma zaujem uzatvérinajomnu
zmluvu na byt s menSou obytnou plochou v objekteb35 Navrh na udelenie
suhlasu na uzavretie zmluvy dava obecné zastspite

b) Ak najomca Ziada prenajimideo zmenu bytu na nizSom poschodi, a to z dévodu
zdravotného stavu alebo s prihliadnutim na svoj W&vrh na udelenie suhlasu na
uzavretie zmluvy dava obecné zastujsteo.

c) Ak byt ndjomcu bol postihnuty havéariou kadeZzivelnou pohromou, tieto pripady
sa dodattne predkladaju obecnému zastufsteu z dévodu prehodnotenia
moznosti a potreby zmeny najmu bytu.

2. Prenajimafe méze rozhodni] Ze 10% bytov, najmenej vSak | byt postaveny
z finartnych prostriedkov MV a RR SR na vystavbu najomnymtiov, prideli do
uzivania fyzickym osobam, ktoré nésgi podmienky poth § 3 odst. 2 pism. a) aZ j)
VZN, ak takéto osoby zabezpgl spol@enské, kultarne, zdravotnicke a ekonomicko-
socialne potreby pre obec Tdjpdky, resp. uzemného celku. Tieto pripady po
prerokovani schvaje obecné zastuplitstvo.

§5
Bytové nahrady

Na poskytovanie bytovych nahrad podktianskeho zdkonnika po uplynuti doby
trvania najmu bytu, ndjomca nema pravny narok.

§6
Uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Bez zbyt@éného odkladu potom, ak méa prenajinfidtelispozicii vhodny byt pre
ponuknutie Ziadatevi, ktory bol zaradeny do zoznamu Ziadlateo byt , oznami
termin rokovania o uzavreti zmluvy o ngjme bytu.

2. V pripade odmietnutia prvej ponuky alebo nereag@vaanu do 10-tich dni od
vykazaného dowenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie zmluvy o ndpmekrétneho



b)

bytu Ziadatéom alebo v pripade opatovného odmietnutia uzatvamajomnej zmluvy,
je tento ziadafiezo zoznamu vyradeny. Tato okoltiga Ziadatéovi oznami do 7 dni od
vyradenia zo zoznamu.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobé&itarna tri roky s vynimkou, ak najomcom je
ob¢an so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba nggmuO rokov.

Pri dodrzanych podmienok n&jomnej zmluvy, najomca pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme bytu na dobu troch rokawvpripade obtanov zdravotne
postihnutych na 10 rokov.

Na uzivanie bytu, ktory $fa podmienky pokh osobitného predpisu, ndjomna zmluva
sa uzatvara len s sdnom so zdravotnym postihnutim. Ak takytocab nepoZziadal

0 uzavretie ndjomnej zmluvy, mozno uzavrieinym okkanom najomnu zmluvu na
dobu utitd, ktora neprevysi jeden rok.

Najomnu zmluvu za prenajiméitepodpisuje starosta obce.

87
Vzajomna vymena bytov medzi najomcami

Podnet k vymene bytu dava najomca konkrétneho jpggomnou Ziada®u adresovanou
prenajimatiovi, v ktorej zarova oznai ndjomcu ochotného s nim byt vymeni

Vymena bytu sa uskuwtai na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomséhtasu
prenajimatéa.

Prenajimate na zé&klade podanych Ziadosti ovymenu bytu overojeolnosti
a predpoklady vymeny. Kvzajomnej vymene bytov &aaj stanovisko aj obecné
zastupitéstvo.

V dohode ovymene bytu medzi ngjomcami sa stan@odmienky tejto vymeny
s prihliadnutim na stanovisko prenajinfate Dohoda sa uzatvara pisomnou formou
a nadobudadinnog’ uzatvorenim novych najomnych zmlav.

V suvislosti s vymenou bytu prenajimitenie je povinny Ziadnemu z ¢astnikov
(najomnikov) zabezgeva opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadnevanie.

Prenajimat m6ze odoprig suhlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov:

ak na byte viazne pkddavka prenajimata z dévodu predchadzajuceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych,

ak prenajimatena zaklade zistenia d&ir Ze byt je nespbsobily na riadne uzivanie
z dovodov zlého technického stavu, ktory bol spésgineSetrenym uzivanim predmetu
najmu a zanedbavanim beznej udrzby.



§8
Podnajom bytu (€asti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeh@g’ vo viastnictve obec nemozno inému ponéaa
podnajmu.

§9
Prihlasenie ol¥ana k trvalému alebo prechodnému pobytu do najomnéh bytu

Na prenajimat& sa méze obrdtobtan so svojou pisomnou Ziados o udelenie suhlasu
k prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte naj@mbytu, ktorého vlastnikom je obec.

1. Na zéklade suhlasu prenajinf@®lEan vykona ohlasovaciu povinnok trvalému
alebo prechodného pobytu na Obecnom Urade vIHdach.

2. Na zaklade podanej Ziadostidim o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu,
prenajimate overuje pribuzensky pomer k najomcovi obecnéha kytktorému sa
Ziadatd hodla prihlasi .

3. PrenajimatBudeli sthlas k prechodnému pobytu Ziaktate ktory preukaze, ze
najomca, ku ktorému sa hodla prihtage jeho rodi, surodenec, dia, stary rodi,
za&’, nevesta alebo vnuk.

4. Prenajimatkudeli suhlas k trvalému pobytu Ziadate iba v pripade, ak preukaze, ze
najomca ku ktorému sa hodla prihtage jeho rodi, sirodenec, di@, za&, nevesta
alebo vnuk .

5. Ziadatéom, ktori nepreukdzu horeuvedeny pribuzensilvk najomcovi, sthlas
k prihlaseniu k trvalému alebo prechodnému pohytbbude udeleny .

§10
Spolatne a zaveréné ustanovenia

1. Zmeny o doplinky tohto vSeobecne zavazného nariadehivéiuje Obecné
zastupitéstvo Topdniky.

2. Toto VZN bolo schvalené OZ v Topaikoch cha 9. januara 2007

3. Toto VZN nadobudadinnog’ dinom 25. januara 2007.

V Topd’nikoch dia 15.1.2007

Bc. Laszl6 Bacs6
starosta obce



