Najomna zmluva
uzavreta podl'a ust. § 717 zékona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik
medzi

Prenajimatel’om : OBEC Topol’niky
so sidlom 930 11 Topol'niky, Hlavna 126
zastupena starostom obce Be. Laszl6 Bacsom
ICO: 00305740 DIC: 2021002181
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajska Streda
IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182 6122
BIC: SUBASKBX
(dalej v texte zmluvy ako ,, prenajimatel’ ™)

Néjomcom : 1/ Julius Agh
datum narodenia: , rodné Cislo:
adresa trvalého pobytu: 930 11 Topol'niky, Kriva 915/31
(dalej v texte zmluvy ako ,, ndjomca 1/*)

2/ Szilvia Pazmdnyovd

datum narodenia: , rodné Cislo

adresa trvalého pobytu: 930 11 Topol'niky, Kriva 915/31
(dalej v texte zmluvy ako ,, ndjomca 2/*)

(dalej v texte zmluvy ako ndjomca 1/ a ndjomca 2 aj ako ,,ndjomca*)

Clanok 1.
1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Dunajska
Streda, Katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1102, pre katastralne izemie Dolné Topol'niky, obce
Topol'niky, ako stavba so supisnym c¢islom 915, postavena na pozemku parcelné ¢islo: 351/59, popis
stavby: ubytovna (d’alej aj ako ,,nehnutelny majetok obce®).

2. Obecne zastupitel'stvo obce Topolniky uznesenim ¢. 11/2023 PI-13 B/7 schvalilo
prebytocnost’ nehnutelného majetku obce Specifikovaného v bode 1. Clanku L., tejto zmluvy. Obecné
zastupitel'stvo obce Topolniky, vzhl'adom na prebiehajuce procesy v sulade sust. § 9a anasl.

ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci, vyslovilo suhlas so zamerom zabezpeCit
Vv obytnych miestnostiach nehnute'ného majetku obce moznost’ ngjomného byvania len do 31.08.2025.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi 1/ anajomcovi 2/ do do¢asného uzivania obytnu
miestnost’ & 11, v podkrovi, nachadzajucej sa v nehnute'nom majetku obce $pecifikovanom v bode 1.
tohto ¢lanku, na adrese Topolniky, ul. Kriva 915/31 (dalej ako ,predmet ndjmu*), a ndjomca sa
zavazuje za predmet ndjmu platit’ nagjomné za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

4. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.04.2025 do 31.08.2025.

5. Predmet najmu ma uzitkovi vymeru 32,38 m? anasledovné prislusenstvo: elektricky
bojler, plynovy sporak, kuchynska linka so zabudovanym drezom, drezova batéria, PVC podlaha, vaiia
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s batériou, umyvadlo s batériou, WC misa keramicka, napojenie na pracku. Zmluvné strany podpisali
pri odovzdani predmetu najmu protokol o odovzdani predmetu najmu.

6. S predmetom najmu je spojené i pravo uzivania spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
nehnutelného majetku obce.

Clanok 1.
1. Vyska najomného bola stanovena na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce
Topolniky ¢. 10/2022 PI1-2 B/15 vo vyske 82,50 € na mesiac, v ¢om nie su zahrnuté d’alsie platby za
sluzby s najmom spojené (vodné, elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory a plyn.)

2. Najomné je splatné mesacne, vidy do 20. kazdého mesiaca formou postovej poukazky,
alebo prevodnym prikazom na tcet obce ¢islo: 921826122/0200, IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182
6122, BIC: SUBASKBX, kartou alebo osobne do pokladne na obecnom trade.

Clanok 111,
1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zéalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu:
a) elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory, resp. pivnicu:
»1,00 € na osobu mesac¢ne —t.j. 4 x 1,00 4,00 €/ mesiac
b) vodné:
»9,00 € na osobu mesa¢ne —t.j. 4 x 9,00 36,00 € / mesiac
€) dan za odpad bude platena na zaklade VZN obce Topol'niky.
Vyska poplatku v bode a), b) sa moZe menit’ rocne na zaklade skuto¢nych nakladov.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ zalohovu platbu $pecifikovanu v bode 1. tohto ¢lanku spolu
s najomnym v jednej sume.

3. Celkova vyska najomného vratane zalohovych platieb predstavuje: 122,50 €.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovanymi platbami a skutocnym nakladom
sa bude vyrovnavat raz po doruceni spotreby elektrickej energie za Il. polrok za predchadzajuci rok.

5. Vyuctovanie nakladov doruéi prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskor do 30. kalendarnych
dni uhradi vyuctovany rozdiel. Uvedena lehota rovnako plati aj pre prenajimatel’a v pripade preplatku.

6. Najomca sa zavizuje nahlasit’ najneskér do 30 dni skutocnosti rozhodujlice pre urcenie
vysky zalohovych platieb na sluzby poskytnuté v stvislosti S predmetom ndjmu, najmi zmenu poctu
0s0b zijucich v predmetnom byte.

7. Najomca sa zavdzuje neuzatvarat’ s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajuce sa predmetu
najmu, najma nesmie dat’ predmet najmu do podnajmu inej osobe.

8. Nijomca sa zavizuje nevykonavat ziadne stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Drobné opravy predmetu najmu suvisiace s jeho uzivanim a
naklady spojené s beznou tdrzbou uhradza najomca na vlastné naklady.

9. N4jomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany pred poziarmi, a
to vo vzt'ahu k predmetu najmu ako aj spoloénym ¢astiam nehnute'ného majetku obce a spolo¢nym
zariadeniam nehnutel'ného majetku obce. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim takychto
povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi vznikla.
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Clanok V.
1. N4jomca je povinny dodrziavat’ noc¢ny kl'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod. nasledujuceho dia
a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voc¢i ostatnym najomcom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na spolocné vydaje budovy budu prispievat’ pomerne podl'a
poctu prislusnikov rodiny k vSetkym obyvatel'om budovy.

3. Tato najomna zmluva umoziuje byvanie najomcovi a jeho detom. Byvanie inych osob tato
zmluva neumoziuje. N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu riadne a pri vykone svojich prav
dbat’,
aby sa v nehnutel'nom majetku obce vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym tam nachadzajiicim
sa osobam vykon ich prav.

4. Uhradu za spotrebovani elektrickli energiu za predmet najmu je povinny hradit’ nsjomca na
zaklade nameranej spotreby.

5. Uhradu za spotrebovant student a teplti vodu ako aj nédklady na vykurovanie hradi ndgjomca
na zaklade skuto¢ne nameranej spotreby, ktora bude od¢itana a vyGctovana v termine podl'a bodu 4.
Clanku I11..

Clanok V.

1. Najom predmetu najmu zanikne:
a) uplynutim c¢asu, na ktory bol dohodnuty, stym, Ze ust. § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik, pre zanik ndjmu obytnej miestnosti neplati;
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ktorej sti€¢ast'ou bude aj vyporiadanie vzajomnych zavizkov z
tejto zmluvy;
¢) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dévodu;
d) jednostrannym odstipenim niektorej zmluvnej strany od zmluvy z doévodov uvedenych v tejto
zmluve.

2. Dohodou mézu zmluvné strany ukoncit’ tito Zmluvu k akémukol'vek datumu. Dohoda musi
mat’ pisomni formu inak je neplatnd. V dohode zmluvné strany uved(i spOsob vysporiadania
vzajomnych zaviazkov a pohl'adavok.

3. Vypoved’ musi mat’ pisomna formu a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany si dohodli trojmesa¢nti vypovednu lehotu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne
pisomne odstupit’ v pripade, ak :

a) predmet nagjmu bude bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela uzivat’ iny
subjekt ako najomca, a to na zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi
predpismi (napr. podnajomnej ) alebo bez zmluvy,

b) najomca vykona v predmete najmu stavebné Upravy a/alebo iné podstatné zmeny bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne
odstupit’ v pripade, ak :

a) mu bol predmet najmu odovzdany v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

6. V pripade skonéenia zmluvného vztahu odstapenim niektorej zmluvnej strany od zmluvy, k
zruSeniu zmluvy dochédza ku ditu dorucenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.
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7. Najomca je po skonceni najmu povinny odovzdat prenajimatelovi predmet nédjmu
vypratany, v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to najneskor v prvy pracovny deii po
skonceni najmu podla tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany pisomny
protokol, v ktorom skonstatuju odovzdanie a prevzatie predmetu najmu, splnenie povinnosti najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy a opiSu stav predmetu najmu. Pre odstranenie pravnych pochybnosti
prenajimatel’ nie je povinny podpisat’ predmetny pisomny protokol, ak predmet najmu nebude
vypratany, resp. odovzdavany najomcom v nalezitom stave podla tejto zmluvy alebo ak najomca
nesplni v stvislosti so skon€enim ndjmu in povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy. V takom pripade
bude najomca v omeskani s odovzdanim predmetu najmu prenajimatelovi a prenajimatel’ je opravneny
uplatiiovat’ vo¢i najomcovi naroky na nahradu skody, resp. na iné sankcie z toho vyplyvajuce. V
pripade, ak najomca odmietne byt’ pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel’
je opravneny prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdéavaci protokol. Neucast’
najomcu sa v protokole poznaci.

8. N4jomca berie na vedomie, ze v pripade, ak najomca predmet ndjmu po skonceni najmu
neopusti (nevyprace) ma prenajimatel’ narok na nahradu za uzivanie nehnutelnosti najomcom vo
vyske povodne dojednaného ndjomného, vratane naroku na zmluvna pokutu vo vyske 20 % z povodne
dojednaného nijomného a to za kazdy ¢o i len zaCaty mesiac uzivania nehnutelnosti po skonceni
najmu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu nema ndjomca pravo na bytovu nahradu,
tj. nagjomca nema pravo na nahradny byt, na nahradné ubytovanie, na pristresie a ani na preplatenie
nakladov spojenych so st'ahovanim.

Clanok VI.
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujicim po dni zverejnenia podl'a ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zdkonnik.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy je mozné vykonat’
len na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a oc¢islovanych dodatkov
k zmluve, podpisanych zmluvnymi stranami alebo ich opravnenymi zastupcami.

3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy vzniknuté z tejto zmluvy alebo v
suvislosti s nou riadia prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov tvoriacich pravny poriadok
Slovenskej republiky s volbou rezimu prednostného pouzitia zdkona ¢. 40/1964Zb., Obciansky
zakonnik.

4. Ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane celkom alebo scasti neplatné alebo
nevymahatel'né, nie je tym dotknuta platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni resp. ostatnych
Casti daného ustanovenia. Zmluvné strany sa v takom pripade zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu od
doruCenia pisomnej vyzvy ktorejkol'vek z nich druhej Zmluvnej strane nahradit dohodou
neplatné/nevymahatel'né ustanovenie alebo jeho neplatni/nevymahatelnu ¢ast' zmluvnou Upravou,
ktora sa pri zachovani stiladu s kogentnymi ustanoveniami rozhodného pravneho poriadku ¢o najviac
priblizuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy.

5. Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia podl'a
alebo v stvislosti s touto zmluvou (dalej len ,,0zndmenie”) musi byt vyhotovena pisomne a
dorucovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho posStového dorucovatela alebo
osobne na kore$ponden¢né udaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo preukazatel'né
oznamené druhej zmluvnej strane po uzatvoreni tejto zmluvy. Za den alebo ¢as doru¢enia oznamenia
sa povazuje:
= ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatel’a, den prevzatia zasielky
obsahujucej oznamenie prijimajiicou zmluvnou stranou; oznamenie sa povazuje za dorucené
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prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky odosielajucej zmluvnej strane z
dévodu ,,adresat neznamy*, ,,zasielka neprevzatd v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®,
,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo z akéhokol'vek iného dévodu,

= ak sa dorucuje osobne, den alebo Cas prijatia oznamenia prijimajucou zmluvnou Stranou.

6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch v slovenskom jazyku; pricom zmluvné strany
obdrzia po 1 (jednom) rovnopise.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
neodporuje zdkonu, ani zdkon neobchadza a ani sa neprie¢i dobrym mravom, uzatvaraju ju slobodne,
vazne, neuzatvarajl ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna vol'nost’ nie je
obmedzend a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju
podpisali.

8. Priloha - Situacny vykres s oznacenim obytnej miestnosti

V Topolnikoch dia 31.03.2025

Prenajimatel: Néajomca 1/:

Bc. Laszl6 Bacso Julius Agh
starosta obce

Szilvia Pazméanyova
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